PRIMARIA MUNICIPIULUI
: CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor, nr, 99, Cortes de Arges, Romania
Tel:0248.721.033; Fax0248.728, 107

Nr. 29378/ 07.08.2025
Data publicari la sediu i pe pagina de intenet: 07.08.2025

ANUNT

In temeiul art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizicnala in
sdministratia publica, republicata, §i al Metodologiel de informare si consultare a publicului
cu privire la elaboarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanismul,
aprobat prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul dezvoltanii
Regionale si Turismului, cu respectarea legii 544/2001 privind liberul acces la informatiile
de interes public, Primaria Municipiulul Curtea de Arges supune dezbateri publice
Proiectul privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru schimbare zona
functionala si reglementare urbanistica in vederea realizaril investitiei
"CONSTRUIRE HALA MULTIFUNCTIONALA SI BIROURI" pentru imobilul situat in
Judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, Str. Albesti, Nr. 30F, Nr. Cad./Nr. CF
89022, suprafata imobil 5591,00mp.

Prolectul poate fi  consultat  pe  site-ul  institutisl 13 adresa
www.primariacurieadearges.ro Si la sediul institutied, Directia Arhitect Sef, camera 28/29,

Persoanele interesate, asociatile de afacer, alte entitati, pot trimite in scris
propuneri sau sugestii cu privire |a proiectul sus-mentionat, |2 sediul Primariel Municipiului
Curtea de Arges-Biroul Registratura sau in format electronic pe adresa de e-mail a
institutiel primariacurleadearaes@yahoo.com pana la data 27 .08.2025, ora 16,30,

Dezbaterea publica pentru faza curenta, propuneri finale si aprobare, va avea
loc in data 01,09.2025, ora 11,00, la sediul Primariei Municipiului Curtea de Arges-
Sala Mare {Sala Consiliul Local), documentatia ramanand in dezbatere publica.

Primar
Ing. PANTHRFSCH CONSTANTIN




JUDETUL ARGES P Avizat

MUNICIPIUL CURTEA DE ARGES Secretar general al municipiului
CONSILIUL LOCAL Isabel-Janina Zarioin
Nr. 92/07.08.2025

HOTARARE or, /2025

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal gi a Regulamentului local de urbanism aferent
pentru schimbare zoni functionali §i reglementare urbanistici in vederea realizirii investifiei
"CONSTRUIRE HALA MULTIFUNCTIONALA §1 BIROURI® pentru imobilul situat in Judetul Arges,
municipiul Curtea de Arges, str. Albesti, Nr. I0F, Nr. CadJNr. CF 89022, suprafagd imobil 5591.00mp

= p:['ﬂ'i.m_

Consiliul Local al Municipiohi Curtea de Arges, judeful Arges, intrunit in gedinid ...

Aviind In veders:

-Referatul de aprobare nr, 29240007.08.2025;

-Raportul de specialitate nr. 2924807 08 2025;

Punctul de vedere tehnic al Arhitectului Sef nr. 29155/06.08.20235;

-Avizul Arhitectului Sef nr. 127219390408, 2025,

-Raportul informirii §i consultirii publicului nr. 23400¢08.07.2025;

-Prevederile art, 27" alin, (1) lit, ¢), art, 47, ari. 56 alin. (4), alin. (5], alin. {7) din Legea nr. 3502001 prvind
amenajarea teritorinlui 5 urbanismul, cu modifichrile gi completdrile ulterioare;

-Ordinulei M.D.R.T, ar. 27012010 pentru aprobarca Metodelogiei de informare 5i consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriulul si de wbanism, cu modificrile 5
completirile ulterioare;

_Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparen{a decizionalé in administratia publicd, republicati;

-Avizul Comisiei de urbanism, amenajare a teritoriuhu 5i protectia mediuloi;

In temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2) lit. ¢), alin. (&) lit. ¢), art. 139 alin. 3 it e si art. 196, alin. (1} lit. &)
din Ordonania de Urgentd a Guvernului nr. 572019 privind Codul administrativ, cu modificirile g completirile
ulteriogre;

ASTE:

Avt. 1. Se aprobd Planul Urbanaistic Zonal i Regulamentul local de urbanism aferent pentru schimbare
zond funcfionald § reglementare urbanistich in vederea realiziirii investifiei "CONSTRUIRE HALA
MULTIFUNCTIONALA S1 BIROURI™ pentru imobilul situat in Judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, str.
Albesti, Nr. 30F, Nr. Cad_ /Nr. CF 89022, suprafati imobil 5591,00mp, conform proiectului prezentat in Anexa ce
face parte integrantd din prezenta hotirire.

Art, 2. Asigurarea cBilor de acces, a dotirilor si utilitBtilor publice $i echipamentelor fechmice necesere
construirii i ulterior utilizirii constructillor, se face pe chelviala beneficiarnului.

Art. 3, Se aprobd perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal 510 Regulamentului Local de Urbanism
aferent pe o duratd de 48 luni de la data intririi in vigoare a prezentei hotiriri.

Initiator
Primmiar
Constantin Panturesca

Curfea de Armes — i v iy e o 2023



PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarahiler, nr, 99, Curtéa de Arges, Romania
Tel:0248.721.033; Fax:(248,721.107

NR. 23240/ 07.08.2025

REFERAT DE APROBARE
la pro‘ectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal g1 a Regulamentului local de urbanism
aferent pentru schimbare zona functionala si reglementare urbanistica in vederea realizani investiliel
‘CONSTRUIRE HALA MULTIFUNCTIONALA 51 BIROURI" pentru imebilul situat in Judetul Arges, municipiul
Curiea de Arges, Str. Albest, Nr. 30F, Nr. Cad./Ne. CF 89022, suprafata imobil 5591, 00mp

fwand in vedere cererea adresata de 5.C. FORESTA ARGES S.A., prin imputernicit ADELA
GEORGETA GHEORGHITA inregistrata la Primaria Municipiului Curtea de Arges cu nr. 23117 din
0 08,2025, privind aprobarea documentatie de urbanism, & inainteaza Planul Urbanistic Zonal si
Reguiameniul de Urbanism aferent, spre aprobare.

Temelul legal al proiectului de hotarare 1l constituie prevederile art. 271, art, 47, si art. 56 alin. (4), alin.
(&), alin. {7) din Legea nr. 350/2001 privind amanajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarie si completanie
ulterioare. ale Ordinalul M.DR.T, nr. 270172010 pentru aprobarea Metodologiet de infarmare si consultare &
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planuritor de amenajare a leritorulul § de urbanism,

Informates §i consultarea publiculul pentru documentafia Plan Urbanistic Zonal ¢i Regulamentul Local
de Urbanism aferent a fost realizata si ulerior a fost infocmit Raportubul informaril 5i consultani publiculul
pentru Planul Urbanistic Zonal, inregistrat sub nr. 23490/08.07 2025,

Erin Ptanul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent sa regiementeaza, in vederea
consiruini, imabiul amplasate in prezent in zona |0, subzena peniry Industne si Depozile existents si propuse,
propunandu-se modificarea profilului functional si stabilirea reglementarilor aferente Zonei Mixte M1- Zona
pentru servicii si depozitare, suprafata totald reglementata fiind de 5581,00 mp, teren proprietate privata a 4 !
5.0 FORESTA ARGES 5.4, CUI 10683699, funcliunea regiementata fiind functiune compatibila atata cu cea |
dominanta a UTR3-Zana Industriala Nord, cat si in acord cu dinamica zonei in cadrul carsia se regasesle, cu ’
tendinte de franzitie catre zona pentru servici, comert si mica productie si depozitare (zona comerciata
Kaufland). Parcela care face obiectul P.U.Z, este inscrisa in Cartea Funciara Curtea da Arges cu nr. 85022,
avand categoria de folosinta curtl constructii imobilul studiat este situat in intravilanul Municipiului Curtea de
Arges, in zona de nord a municiplulul, cu urmatoarele vecinatati: Nord: Proprietali private persoana juridica-
5.0. RETAIL PARK ARGES S.R.L., nr. cad./nr. CF 83024 si 84777-indusirie si depozitare; Nord-Ves!
Praprietati private persoana juridica- 5.C. RETAIL PARK ARGES 5.R.L., nr. cad fnr. CF B&310, BEY53 &i
BRO0B- zona circulali si parcare, zona drum acces, respectiv indusirie i depozitare; Proprietate privala
persoana juridica-initiator documentstie, nr. cad.fnr, CF B8805-drum acces, Propristate privata perscana
juridica-nitiator documentate, nr. cad./nr. CF 89023, Sud:Proprietate privata persoana jundica-iniiatar
documentatie. nr. cad./nr, CF 88922-industrie si depozitare, Proprietate privata persoana juridica-nitiator
documentate. nr. cad./nr. CF BASSGE-drum acces; Proprietate privata persoana jundica-mitiator documentabe,
nr. cad inr, CF BBOSS-drum acces; Es!: Proprietate privata persoana juridica-initiator documentatie, nr. cad./nr.
CF R&856-drum acces: Vest Proprietate privala persoana juridica-nitistor documentatie, nr. cad.fnr, CF
BAESR-drum acces; Proprietate privata persoana juridica- 5.C. EDYVERS TOP AUTO S.R.L., nr. cad./nr. CF




87717—industrie si depozitare, Accesul in incinta platformei comerciale si indusinale se realizeaza din Str.
Albesti, prin intermediul imobiletor identificate prin nr, CF BRS23 BBOAZ sl BBASA. respectlv prin infermediul
imobilelor identificate prin nr, CF BB923, BA562, BBY56, HEO56, 88055, 8008 =i BAOG,

Planul Urbanistic Zonal si Requiamentul Local de Urbanism aferent, pentru schimbare zona
functionala si reglemantare urbanistica in vederea realizani investitiel - CONSTRUIRE HAL#,
MULTIEUNCTIONALA 51 BIROURI® Str. Albesti, Nr. 30F, Curtea de Arges, judetul Arges, menfionate mai sus,
sunt prezentate in anexa care insojeste proweciul de hotarare,

Avand in vedere prevederile art 12 din Ordinul 2704/2010 Raportul consultari si informérii publicului
asie insofit de Punctul de vedere nr. 28155 / 06.08.2025 al Directie: Arhitect-Sef,

Pianul Urbanistic Zonal si Regulsmentul Local de Urbanism aferent, s-a avizal favorabil prin Avizul
tehnic nr. 420 21939 04.08.2025 al Arhitectului Sef, aviz fundamentat de Comisia de Amenaare a Tertoriulul $i
Urbanism (comisie cu caracter consultativy,

Se progune aprobarea pericadei de valabiltale a Planului Urbaniste Zonal ¢ Requlameniul Local de
Urbanksm aferent pe o duratd de 48 luni.

Compelenta dezbateri 5i adoptani proiectului de hotérire aparine Cansiliulul Local al municipiubui
Curtea de Arges in temelul dispoziilor ast.129, alin. (2), it.c), alin.(6), it.c), alin.{14], precum gi art.139,
coroborat cu art. 196, alin.[1) lita) din Ordonanta de urgentd & Guvernului nr, 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completanile uiterioare.

PRIMAR,
Ing. CONSTANTIN PANTLURESCL

f__??,r_:
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
| CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor, ne. 99, Curten de Arges, Romania
TelD248 721.033; Fux:0248 721,107

NR. 29248/ 07.08.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
la prolectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ¢ a Regulamentului local de urbanism
afarent pentru sehimbare zona funclionala si reglementare urbanistica in vederea realizari investitel
"CONSTRUIRE HALA MULTIFUNCTIONALA S| BIROURI™ pentru imobilul situat in Judetul Arges, municipiul
Curtea de Arges, Str. Albest, Nr. 30F, Nr, Cad /Nr. CF 89022, suprafata imobit £581,00mp

Avand in vedere cererea adresata de S.C. FORESTA ARGES S.A., prin imputernicit ADELA
GEORGETA GHEORGHITA inregistrata la Primaria Municipiubui Curtea de Arges cu nr. 28117 din
05.08.2028, privind aprobarea documentatiei de urbanism, se inainteaza Planul Urbanistic Zonal si
Regulamentul de Urbanism aferent, spra aprobare.

Informares si consultarea publicului pentru documentatia Plan Urbanistic Zonal 5i Regulamentul Local
de Urbanism aferent, penins " CONSTRUIRE HALA MULTIFUNCTIONALA S| BIRCURY", Str. Albesti, Nr. 30F,
teren intravilan, siluat in Curtea de Arges, judetul Arges, a fost [5cutd conform Documentulul de planificare 8
informarii si consultani publicului pentru Planul Urbanistic £onal inregistrat sub nr, 11353/30.04,2025

Prin Planul Urbanistic Zonal 51 Regulamentsl Local de Urbanism aferent se reglementeaza. in vedersa
canstruidl, imobilul amplasate in prezent in zona 10, subzona pentru Industrie i Depozite existants si propuse,
propunandu-se modificarea profilului functional si stabilirea reglementarior aferente Zoned Mixte M1- Zona
pentru servicil 5 depozitare, suprafata totala reglementata fiind de 5591,00 mp, leren propnetale privata a
S.C. FORESTA ARGES 5.A., CUI 10683698, functiunea reglementata fiind funciiune compatibila alata cu cea
dominanta a UTR3-Zona Indusiriala Mord, cat si in acord cu dinamica 2onel in cadrul careia se regaseste. cu
tendinie de tranzitie catre zana pentru servicil, comert si mica productie si depozitare (zona comerciala
Kaufland). Parcela care face obiectul PU_Z. este inscrisa in Carlea Funciara Curlea de Arges cu nr. BO022Z,
avand categoria de folosinta curti constructi. Imobilul studiat este situat in infravilanul Municipiulul Curtea de
Arges, in zona de nord & municipiului, cu urmatoarele vecinatali: Mord: Propretatli private persoana juridica-
5.C. RETAIL PARK ARGES S.R.L., nr, cad./nr. CF 88024 s 84777-industrie si depozitare; Nord-\est:
Proprietafi private persoana juridica- S.C. RETAIL PARK ARGES S.R.L., nr. cad./nr. CF 88510, 88955 s
BRADE- zana circulatii si parcare, zona drum acces, respectiv industrie si depozitare; Proprietale privata
persoana juridica-initiator documentatie, nr. cad./nr. CF BB908-drum acces; Proprietale privala persoana
jurdica-initiator documentatie, nr. cad./or. CF 89023; Sud:Proprietale privata persoana juridica-indiator
documentatie, nr. cad.nr. CF 88922-industrie si dapozitare; Proprietate priveta persoana |undica-initiator

documentatia, nr. cad./nr. OF BRS56-drum acoes; Propretale privata persoana juridica-initiator documentatie, |

nr. cad. fnr. CF BB956-drum acces; Est: Propretate privata persoana juridica-initiator documentatie, nr. cad./nr.
CF B8%56-drum acces; Vest: Proprietate privata persoana juridica-initialor documeniatie, nr. cad./nr, CF
BAGSE-drum acces; Proprietate privala persoana juridica- 5.C. EDYVERS TOP AUTQ S.R.L., nr, cad./nr. CF
87717 -industrie si depozitare. Accesul in-incinta platformei comerciale si industriabe se realizeara din Sir.



Albesii, prin intermediul imobilelor identificate prin o CF 88923 AR%62 si AAGSE, respectiv prin intermedul
imotilelor identificate prin nr. CF 88023, BE962, BB956, BBESE, 88955, BBODA si B2A0A
Est Proprietale privata persoana juridica 5.C. CERAMIC INDUSTRY S.R.L ar Cadinr. CF 83484,

Planul Urbanistic Zonal i Requlamentul Local de Urbanism aferent, pentru schimbare zana
functionala si reglemeniare urbanistica in vedersa realizari investitiel "CON STRUIRE HALA
MULTIFUNCTIONALA S1 BIROURT Str. Atbesti, Nr. 30F, Curtea de Arges, judetul Arges, mentionate mai sus,
sunt prezentate In anexa care insoleste proiectul de hotarare.

Avand Tn veders prevederile art. 12 din Ordinul 2701/2010 Raportul consultard g infarmani publicului
aste Tnsofit de Punctul de veders nr, 29155 | 08.08 2025 al Directiel Arhitact-Sef

In canformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.T. nr2f01/2010, cu modificarile si completarile
utterioars, pentru aprobarea Metodologiel de informare i consuliare a publicului cu privie [ glaborarea sau
revizuiraa planuriler de amenajare a teritoriului i de urbanism, consultarsa populatiei s-a facut in panoada
0F (5.2025 — 18.06.2025. confarm Document Planificars 11353/30.04. 2025, si ulterior a fost intocrmil
Raportului informarii g consultarii publiculul pentru Flanul Urbanistic Zonal, inregisirat sub nr, 234900
08.07.2025.

Mu au fost inregistrate sesizén, oblectiuni si chservatil cu privire la propunerea documentaliei de
urbianism pentru Planul Urbanistic Zonal 5i Regulameniul Local de Urbanism aferent propus,

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, s-a avizat favorabil prin Avizul
tehnic nr.1 2121539/ 04.08.2025 al Arhitectului Sef, aviz fundamentat de Comisia de Ameanajare a Teritoriulul
Urbanism (comisie cu caracter consultativ). Precizim ¢3, Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 35012001
privind amenajares teritoriului i urbanismul, cu madificanle si completsrile ultenoare, art37, alin. (1%, avizul
Arhitectului-Saf este un aviz tehnic care nu se supune defiberri Consiliulu Local. Ulterior -2 Infocmit
Raportul de specialitate al Arhitectului Sef nr. 29248/ 07 08.2025.

Se propune aprobarea perioade de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal 5i Regulamentul Local de
Urbanism aferent pe o durats de 48 luni.

In baza prevederior art, 271, art. 47, i art. 56 afin, (4) {6}, (7) din Legea nr. 35072001 privind
amenaiarea tertoriului $i urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, ale Ordinului M.D.R.T.
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare gi consultare a pubficului cu privire la elaborarea
sal revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului 5i de urbanism, ale Legil nr. 5202003 privind fransparenia
decizionald in administrarea publics, republicata, precum si ale art. 129, alin.{2), liLc) $i alin.{8), litc), alin.(14)
sl art. 139, coroborat cu art 196, alin (1) lit.a) din Ordenanta de urgentd a Guvemului nr. 57/2019 privind Codul ﬁ
adminisirafiv, cu completarile ulterfioare, propunem prezentarea 5i dezbatersa proiectului de hotarars, atat 4
publicului interesat, cat si ulterior in sedinla Consiliul Local al municipiului Curtea de Arges in vedersa
aprobari,



ROMANEA
PRIMARIA MUNICIFIULUI
CURTEA DE ARGES

Directia Arhitect Sef
NR. 29155/ 06,08.2025
PUNCT DE VEDERE TEHNIC
Privitor la actiunea de informare si consultare a publicului

Avand in vedere documentatia aferenta Planului Urbanistic Zonal pentru modificare prof functional
si stabilire reglementari in vederea realizari investitie: CONSTRUIRE HALA MULTIFUNCTIONALA S
BIROURI® ganerata de imobilul situat in judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, Sir, Albesti, Nr. 30F,
identificat prin planul da incadrare in zona, planul de sifuatie si nigmarul de Carte Funciaraumarul cadastral
H9022. teren infravilan, suprafata totala S=5581,00mp, in scopul stabiifi reglementadilcr urbaristice in
vederaa construlfil. cu modificarsa profitulul functional existent ID-Indusine si depozile, in M1-zona mixta
peniru servicil si depozitare, in acord cu caractensd zonei si cu dezvoltarea acasteia,

Tinand cont de prevederile Art. 12 al Ordinului nr. 270172010 pentru aprobarea Metodologie: de
informare i consultare a publiculul cu privire |a elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
tertonului 5 de urbanism,

Se emite punciul de vedere:

|rformarea sl consultarea publiculul, respectiv implicarea populatiel in elaborarea planurlor de {
urbianism a fost facuta in baza DOCUMENT DE PLANIFICARE a procesulul de informars ¢ consultars a .
publicului 11353/30.04.2025, prin instintarea vecinllor directi atal in etapa preliminara a intenfiel de Fi

elabarare, cal sl in etapa a doua a propunerilor praliminare, prn intermediul trimitesilor posiale simple,
respectiv prin aduceraa la cunostinta in mod direct proprietariior imobtielor invecinata. In penoada specificata
nilr a0 existal observati, oblectiuni s propuneri. Au fost de asemenea afisate panourile de informare a
documentatiol si a anunturilor atat |a sediul institutied, cat si pe pagina propnie de inlemet a acesigda, precum
5i & anuniulul In cotidian de circulatie locala si zonala. A fost organizata dezbaterea publica aferenia
proceduritar Ordinului Ministerului Dezvoltari Regionale st Turismului nr, 2701/2010 in data de 16.05.2025, la
care nu s-a prezentat nici o persoana interesata sa potential afectata fiind inchedat procesul verbal
nrA7224116.06.2025.

L a finalizarea pracedurii de informare a publicului & fost intocmit Raportul consuliaril si informaril
publicului 234000 08.07.2025.

Procedura de informare referitoare la propunerea finala care include toate observatile avizatorilar, in
vederea aprobarii documentatiel, se va indeplini cu respectarea prevederilor art. § din Ordinul Ministerului
Dezvoltari Regionale $i Turismului nr. 270172010, respectiv prevedarilor Legii nr. 5212003 privind
transparenta decizionald in admintstratia publicd, republicatd (r1) 31 a Legii nr. 54412001 privind liberal acces
la informajile de interes public, cu modificarnile gi completarie ultericars.,

Functiunea mixta, de senncii sl depozitare realizeaza in mod firesc tranzitia de la parcelele dedicate i
sanvicilor, in special comertului catre zonele in care productia si depozitarea sunt inca aclive, din Zona i
Industriala Nord. Terenul are ca vecinatati constructi cu activitatil similare, de industne, mica productie, ; 13
logistica st servicil, find-amplasat in interiorul uned vechi platforme industriale, astfel nu exista o
disfunclionalitati ori incompatibilitati infre functiune propusa si cea a zonel in care este incadrata.
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PLAN DE AMPLASAMENT SI

DELIMITARE A IMOBILULUI
Scara 1:1000
Numar cadastral: Suprafata masurata: Adresa imobilului:
89022 5591mp Mun.Curtea de Argei,Strod_o Albesti,Nr.30F
Jud.Arges—Intravilan
Cartea Funciara nr. UAT |CURTEA DE ARGES
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A. Date referitoare la teren
Nr. Categorie de Suprafata MENTIUNI
parcela folosinta mp)
1 Cc 5591
Total 5591 Teren neimprejmuit.
B. Date referitoare la constructii
S fat
cod | Destinatia const'f'jup('ququ sol MENTIUNI
C1 CIE 22 Supraf.constr.desf.=22mp—Construita din caramida cu o singura incapere
C3 CIE 1744 Supraf.constr.desf.=1744mp—Construita din metal cu o singura incapere
Total 1766
Suprafata totala masurata a imobilului=5591mp
Suprafata din act=5591mp
EXECUTANT,
PKAt Ing. t[\liccl @na—‘MurBia
utorizatie categoria .
Seria RO—AG—F, Nr.0189 {A _ \[Formnat dlatial
Confirm executarea masuratorilor ‘la tgren,
corectitudinea intocmirii AR
cadastrale si corespondem

o tist:
nta ace';teim24.08.30
cu realitatea din WA

13:11:21

INSPECTOR

Semnatura si stampila:
Data:25.07.2024

+03'00'

22376/30.08.2024
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.'- Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARGES Nr. cerere 16463

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Curtea de Arges Ziua 13
" Luna 07
o Anul 2025
AMCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
Ry PENTRU INFORMARE AN
Carte Funciars M. 89022 Curtea de Arges I NIRRT
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Arges, UAT Curtea de Arges, Loc. Curtea de Arges, Str ALBESTI, Nr. 30F
Nr. |Nr. cadastral Nr. . .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 89022 5.591 Teren neimprejmuit;
Constructii
Nr cadastral " .
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
Al.l 89022-C1 Jud. Arges, UAT Curtea de Arges, Loc. [Nr. niveluri:1l; S. construita la sol:22 mp; S. construita
' Curtea de Arges, Str ALBESTI, Nr. 30F [desfasurata:22 mp; Construita din caramida cu o singura

incapere

Al.3 89022-C3 Jud. Arges, UAT Curtea de Arges, Loc. [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:1744 mp; S. construita
Curtea de Arges, Str ALBESTI, Nr. 30F |desfasurata:1744 mp; Construita din metal cu o singura
incapere

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
19318/ 08/11/2021
Act Notarial nr. 2186, din 04/11/2021 emis de Namolosanu Mihaela;

Se infiinteaza cartea funciara 89022 a imobilului cu numarul cadastral Al

B1 |89022 / UAT Curtea de Arges, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 88954 inscris in cartea funciara 88954,

Act Notarial nr. 2265, din 16/09/2021 emis de Granciu Aurel;

Se infiinteaza cartea funciara 88954 a imobilului cu numarul cadastral Al
B2 88954 / UAT Curtea de Arges, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 88854 inscris in cartea funciara 88854,

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 88954/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 15039 din 17/09/2021;

Act Notarial nr. 1689, din 21/07/2021 emis de Granciu Aurel;

Se infiinteaza cartea funciara 88854 a imobilului cu numarul cadastral Al
B3 88854 / UAT Curtea de Arges, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 87950 inscris in cartea funciara 87950;
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 88954/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 15039 din 17/09/2021;
pozitie transcrisa din CF 88854/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 11620 din 22/07/2021;
Act Notarial nr. 4259, din 10/12/2019 emis de Granciu Aurel;

Se infiinteaza cf. 87950 a imobilului cu nr. cad. 87950/Curtea de Arges Al
ca urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:
B4 |~- nr.cad.85725\cf.85725;
~-nr.cad.85729\cf.85729;

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 88954/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 15039 din 17/09/2021;
pozitie transcrisa din CF 88854/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 11620 din 22/07/2021; pozitie
transcrisa din CF 87950/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 15665 din 11/12/2019;

Act Notarial nr. 1512, din 31/05/2016 emis de GRANCIU AUREL;

Se infiinteaza cartea funciara 85725 a imobilului cu numarul cadastral Al, Al.1, Al.3

B5 |85725/Curtea de Arges, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

numarul cadastral 84790 inscris in cartea funciara 84790;
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 88954/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 15039 din 17/09/2021;
pozitie transcrisa din CF 88854/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 11620 din 22/07/2021; pozitie
transcrisa din CF 87950/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 15665 din 11/12/2019; pozitie transcrisa
din CF 85725/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5581 din 01/06/2016;

Act Notarial nr. 3058, din 28/11/2014 emis de GRANCIU AUREL;
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Carte Funciara Nr. 89022 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

Se infiinteaza cartea funciara 84790 a imobilului cu numarul cadastral Al, Al.1, Al.3

B6 [84790/Curtea de Arges, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

numarul cadastral 82501 inscris in cartea funciara 82501;
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 88954/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 15039 din 17/09/2021;
pozitie transcrisa din CF 88854/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 11620 din 22/07/2021; pozitie
transcrisa din CF 87950/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 15665 din 11/12/2019; pozitie transcrisa
din CF 85725/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5581 din 01/06/2016;

Act De Dezmembrare Parcelare nr. 183, din 09/01/2009;

B7 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al, Al.1,AL3

actuala 1/1

1) SC FORESTA ARGES SA
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 88954/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 15039 din 17/09/2021;
pozitie transcrisa din CF 88854/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 11620 din 22/07/2021; pozitie
transcrisa din CF 87950/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 15665 din 11/12/2019; pozitie transcrisa
din CF 85725/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5581 din 01/06/2016;

Act Notarial nr. 2368, din 08/09/2017 emis de Pop Monica;

se noteaza dreptul de servitute de trecere auto , limitata la maxim 3,5 Al, Al.1, Al.3
tone , in favoarea imobilului cu nr. cadastral 85725 finscris in cartea
B8 |funciara 85725 UAT Curtea de Arges , asupra imobilelor cu nr.
cadastrale 86508 , 83381 , 86499 inscrise in cartile funciare 86508 ,
83381 , 86499 UAT Curtea de Arges
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 88954/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 15039 din 17/09/2021;
pozitie transcrisa din CF 88854/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 11620 din 22/07/2021; pozitie
transcrisa din CF 87950/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 15665 din 11/12/2019; pozitie transcrisa
din CF 85725/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 10898 din 18/09/2017;
Act Notarial nr. 1512, din 31/05/2016 emis de GRANCIU AUREL;

Se infiinteaza cartea funciara 85729 a imobilului cu numarul cadastral Al

B9 |85729/Curtea de Arges, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

numarul cadastral 84790 inscris in cartea funciara 84790;
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 88954/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 15039 din 17/09/2021;
pozitie transcrisa din CF 88854/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 11620 din 22/07/2021; pozitie
transcrisa din CF 87950/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 15665 din 11/12/2019; pozitie transcrisa
din CF 85729/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5581 din 01/06/2016;

Act Notarial nr. 3058, din 28/11/2014 emis de GRANCIU AUREL;

Se infiinteaza cartea funciara 84790 a imobilului cu numarul cadastral Al

B10 |84790/Curtea de Arges, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

numarul cadastral 82501 inscris in cartea funciara 82501;
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 88954/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 15039 din 17/09/2021;
pozitie transcrisa din CF 88854/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 11620 din 22/07/2021; pozitie
transcrisa din CF 87950/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 15665 din 11/12/2019; pozitie transcrisa
din CF 85729/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5581 din 01/06/2016;

Act De Dezmembrare Parcelare nr. 183, din 09/01/2009;

B11 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

actuala 1/1

1) SC FORESTA ARGES SA
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 88954/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 15039 din 17/09/2021;
pozitie transcrisa din CF 88854/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 11620 din 22/07/2021; pozitie
transcrisa din CF 87950/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 15665 din 11/12/2019; pozitie transcrisa
din CF 85729/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5581 din 01/06/2016;

Act Administrativ. nr. 7723, din 20/05/2021 emis de OCPI ARGES; Act Administrativ nr. 16695, din

18/05/2021 emis de Primaria Municipiului Curtea de Arges; Act Administrativ nr. 14334, din 22/04/2021 emis

de Primaria Municipiului Curtea de Arges; Act Administrativ nr. 8118, din 04/05/2021 emis de Primaria

Municipiului Curtea de Arges;

se noteaza actualizarea informatiilor tehnice cadastrale privind Al, Al.3

B12 |desfiintarea partiala a constructiei C4 si desfiintarea totala a

constructiei C2 , cu stare de proprietate neschimbata
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 88954/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 15039 din 17/09/2021;
pozitie transcrisa din CF 88854/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 11620 din 22/07/2021; pozitie
transcrisa din CF 87950/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 7736 din 20/05/2021;

Act Administrativ nr. 13782, din 31/08/2021 emis de OCPI ARGES;

Se noteaza propunerea de dezmembrare a imobilului cu nr. cadastral Al, Al.1,AL3
88854 , conform documentatiei cadastrale avizata sub nr. 13782/31-
08-2021 , in imobilele identificate cu nr. cadastrale 88954 , 88955 ,
88956 .
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 88954/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 15039 din 17/09/2021;
pozitie transcrisa din CF 88854/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 14415 din 09/09/2021;
19320/ 08/11/2021

Act Notarial nr. 2187, din 04/11/2021 emis de Namolosanu Mihaela;

B13

Al

B15 |se noteaza dreptul de servitute de trecere auto si pietonala,
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Carte Funciara Nr. 89022 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges
Referinte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

B15 neexclusiva, pentru o perioada nelimitata, asupra imobilului cu nr.
cadastral 88008, inscris in cartea funciara nr. 88008,

22376 / 30/08/2024

Act Administrativ nr. 28110, din 04/10/2024 emis de Primaria Mun.Curtea de Arges; Act Administrativ nr.

Inventarul bunurilor SC Foresta SA-Balanta 2024, din 30/08/2024 emis de SC FORESTA SA; Act Notarial nr.

2186, din 04/11/2021 emis de BNP Mihaela Namolosanu; Act Administrativ nr. 7049, din 28/06/2024 emis de

SC FORESTA SA; Act Administrativ nr. 14979, din 25/07/2024 emis de Primaria Mun.Curtea de Arges;

informatiilor tehnice cadastrale privind Al

C2 si C4, cu stare de proprietate

se noteaza actualizarea
B16 |desfiintarea constructiilor
neschimbata,

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 89022 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
89022 5.591
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

S
S
BT
.-"_—-\
.\.s.:
i
o h
5 &)
o =t
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata “ . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti 1pa| 5591 - - -
constructii
Date referitoare la constructii
« Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:22 mp; S. construita
Al.1l 89022-C1 industriale si 22 Cu acte|desfasurata:22 mp; Construita din caramida cu
edilitare 0 singura incapere
i : ' : .; : . . ..
edilitare eu—o—singura—incapere
constructii S. construita la sol:1744 mp; S. construita
Al.3 89022-C3 industriale si 1.744 Cu acte|desfasurata:1744 mp; Construita din metal cu
edilitare 0 singura incapere
edilitare €u—o-Ssingura—ihcapere
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Carte Funciara Nr. 89022 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 78.962
2 3 1.804
3 4 2.143
4 5 2.853
5 6 2.801
6 7 85.463
7 8 1.765
8 9 2.751
9 10 2.385
10 11 1.782
11 12 9.469
12 13 10.099
13 14 14.798
14 15 41.65
15 16 7.791
16 17 53.734
17 18 34.676
18 1 13.622
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*xk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
13/07/2025, 23:11

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

SCARA 1:2000
Ne: Suprafato Adresa Imobilulul )
| cadastral i i i Curtea de Arges, Strada Albesti, Nr 30F, Judetul AE
) 1410 intravilan s
Cartea funciara|nr. | UAT | Curtea de Arges A

_414992!
474

D 2352 84m
D 1442210.01m
D 12.13=13.64m
D 25-26=16,56m
D 26-27=3.2m
D 26-29=1.70m
D 26-30=8.45m

| D30-31=1.43m

: 4

.,
Executant Autorizat Ing.Capatina George Tiberius I
C.onﬁ'lm “m mmmtonl?r.la ) date integrata $i atribuirea numan
corectitudinea intocmirii documentatiei cadastrale si
corespondenta acestuia cu realitatea din teren.
B i ,‘ : Semnatura si parafs
TR v ervnson i 7




R T T ——

m Arges

L L i

3
siului in baza de
ui cadastral
|
]
lh'f‘ A. Date referitosre a teren
Nr. |Categorie de| Suprafata
[[ parceiz foloainta (mp) Foomsiomi
| : Ce 1410 | Terenul este neimprejmuit cu gard.
| Total 1410 | Propus DRUM
Ilh B. Date referitoare la constructil
Cod | Destinatia Suprafata =
| (constr,) Ia sol(mp) Mentiuni
Total i
Suprafata totala masurata 2 imobilului=1410mp
Suprafata din acte=1410mp
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L

PLAN DE

Numar cé&os&rol

59022

AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
Scarg 1:;1000

Suprofota masurota:
5591 mp

Cortes Funciara nr

Adresa imobifului:

Mun.Curtea de Arges,Stradc Albesti,Nr.30F
ey Jud Arges—intravilan

I UAT [CURTEA DE ARGES

|

|
4=
|

.....

{
A LR scm?f ms&l'
3 /AJ—'
§_Lsan—— !
N
£ 7 S D Rty e SA
\ \ 18 17~ SCForss® (P eqong
\ e & =Y
Ve e \ @
\ 1 A\
\ vCl \ . § >
) ﬁ»»ﬂ \ { SCWP«:A%&;L
| \ Numar cadastral
1 ". % \\
407400 "‘, i \ bt
| A\ > \. ’
: § £ o K W < S5 1
: \ ‘ P v
'.%g\ 12 |
4 o ‘
‘.‘ '}‘I }\
i \ \
S \ \
\ \ \
'-. \ \
' \ et ¢ |
7:30-1.80m 7 \
B 2 P SOOI SRR e ;
Q8-27=280m . ....aEee m-zzg-_%% ‘\
d25-26=2.75m i
d26-14=1.76m ;
A. Date referitacre la leren 2
Nr. Caotegorie de Suprofols
parcely folgsmta mp) MENTI
1 Ce 3 5591
Totol 5591 Teren neimprejmuit,
B. Date referitoare lo congtructii
fo
cod | Destinatio coni“""’ o sol MENTIUNI
C1 CIE Suprof.constr gesf =22mp~Construite din caremida cu o singura incapere
c3 CIE :744 Suprol constr dest =1 744mp—Construlte din metal cu o singura Incopere
Total 1766 -
Suprafgta totclo masurota o imobilulti=5521mp
; Suprafote din act=5591mp
EXECUTANT,
PFA Ing. Nico Ano-Mario
Autorizatie cate ST i)
Seric’ RO=AG—F, r.0189 °(\N;.\. s
Confirm executares masurctorilor o
corectitudinea intocmirii

P
rHAseiratd sl Aadnesc stedasm

PR

A/ S

de ANAIAARIA
‘ﬂ@

INSPECTOR

g

22376/30.08.2024

Confirm introduceres imobitului Inm1 'W e¢




»
- Loty e =
g £
| : | N | =
3 Plan de amplasament si delimitare s imobilului
N Scara 1:2000
A | Suprafats masurata T e A = TR
7 o Nr. Cadstral ._ﬁ” ) | Adresa imobilului:
. 4G 28 168 Municipiul Curtea de Arges, Strada Albesti, Nr 30F, Judetul Arges
s Cartea funciara Nr. Curtes de Arges {Intravilan
|
|
|
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F Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARGES Nr. cerere 16915

.' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Curtea de Arges Ziua 18
A Luna 07
- Anul 2025
M EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE 100101782176
Carte ronciora . 065 curea dearges MMM MMMV

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Arges, UAT Curtea de Arges, Loc. Curtea de Arges, Str TARNITA

Nr. |Nr. cadastral Nr. * " ;
crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 88965 1.851 Teren imprejmuit partial

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

19555 /11/11/2021
Act Notarial nr. 4807, din 09/11/2021 emis de Duinea Florian;

Se infiinteaza cartea funciara 88965 a imobilului cu numarul cadastral Al
B1 88965 / UAT Curtea de Arges, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 82265 inscris in cartea funciara 82265;
Act Notarial nr. 1681, din 13/08/2020 emis de Granciu Aurel;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE- bun propriu ,, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/2
1) ANDREI NICOLAE OVIDIU, necasatorit
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 82265/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 10228 din 19/08/2020;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE- bun propriu ,, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/2
1) ANDREI LUCIANA
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 82265/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 10228 din 19/08/2020;
24185 / 09/11/2023
Act Administrativ nr. 83, din 23/07/2022 emis de SPCLEP CURTEA DE ARGES;
B5 |S€ noteaza modificaArea numelui proprietarului tabular de sub B.3 din Al
CIGOIANU LUCIANA in ANDREI LUCIANA
3381/ 20/02/2024

Act Administrativ nr. 3049, din 01/02/2024 emis de Primaria Curtea de Arges; Act Administrativ nr. 2644,
din 09/02/2024 emis de BCPI Curtea de Arges; Act Administrativ nr. 2907, din 08/02/2024 emis de Primaria
Curtea de Arges;

se noteaza actualizarea informatiilor tehnice cadastrale in sensul ca se Al
modifica categoria de folosinta pentru suprafata de 100 mp teren din
B6 |arabil in drum, conform documentatiei tehnice cadastrale avizata sub
nr. 3381/20.02.2024 de OCPI Arges - Serviciul cadastru, cu stare de
proprietate neschimbata

C. Partea lll. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

10392 / 27/05/2024

Act Notarial nr. 299, din 27/05/2024 emis de GEORGESCU IULIA; Act Notarial nr. 7, din 27/05/2024 emis de
Georgescu lulia;

Intabulare, drept de SERVITUTE- de trecere (cu piciorul si auto, Al
conducte de utilitati) asupra parcelei de teren 2 Dr in suprafata de 100
mp, in favoarea imobilului identificat cu nr. cadastral 89893 inscris in
cartea funciara nr. 89893

C1

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 88965 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
88965 1.851 Teren imprejmuit partial
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

i

L 1h

BAAS

Intra

Nr | Categorie
vilan

Date referitoare la teren

Suprafata
(mp)

Parcela

Observatii / Referinte

Crt| folosinta
1 arabil DA

1.751

2 drum DA

100

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 5.238

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 88965 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
2 3 5.278
3 4 2.85
4 5 7.843
5 6 7.849
6 7 3.406
7 8 8.632
8 9 23.134
9 10 9.389
10 11 11.66
11 12 18.388
12 13 16.001
13 14 7.787
14 15 29.242
15 16 10.984
16 17 18.435
17 18 14.366
18 19 16.658
19 1 3.735
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
18/07/2025, 08:30

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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F Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARGES

Nr. cerere 16916

.' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Curtea de Arges Ziua 18
| L Luna o7
o Anul 2025
AMCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
T PENTRU INFORMARE ol srar
Carte Funciard r. 88923 Curtea de Arges LT A
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Arges, UAT Curtea de Arges, Loc. Curtea de Arges, Str ALBESTI, Nr. 30F
Nr. Nr. : " .
Crrt Nr tc:;?:;:;?ilc Nr Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 88923 1.410
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
14016 / 02/09/2021
Act Notarial nr. 2015, din 31/08/2021 emis de Granciu Aurel;
Se infiinteaza cartea funciara 88923 a imobilului cu numarul cadastral Al
B1 88923/ UAT Curtea de Arges, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 85419 inscris in cartea funciara 85419;
Act Dezmembrare nr. 3615, din 19/09/2006;
Al

B3

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota

actuala 1/1

1) S.C. FORESTA ARGES S.A.

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 85419/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 3691 din 08/04/2016;
pozitie transcrisa din CF 84775/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 12121 din 02/12/2014;

Act Administrativ nr. 59400, din 15/09/2008 emis de ORC ARGES;

B4

se noteaza schimbarea denumirii societatii din SC CURTEA DE ARGES
FORESTA SA in SC FORESTA ARGES SA

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 85419/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 3691 din 08/04/2016;

19330/ 08/11/2021

Act Notarial nr. 2187, din 04/11/2021 emis de Namolosanu Mihaela;

B7

se noteaza dreptul de servitute de trecere pietonala si auto (limitata la
autovehicule de maxim 3,5 tone) si pentru utilitati, neexclusiva, pe o
perioada nelimitata, asupra imobilului cu nr. cadastral 88008 inscris in
cartea funciara 88008 UAT Curtea de Arges

Al

C. Partea lll. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini

Referinte

19330/ 08/11/2021

Act Notarial nr. 2187, din 04/11/2021 emis de Namolosanu Mihaela;

C1

Intabulare, drept de SERVITUTE- de trecere auto si pietonala,
neexclusiva, pentru o perioada nelimitata, in favoarea imobilelor cu nr.
cadastrale 84777, 88910, 88916, 89024, 88007 si 86498, inscrise in
cartile funciare nr. 84777, 88910, 88916, 89024, 88007 si 86498 UAT
Curtea de Arges,

Al

Act Notarial nr. 2188, din 04/11/2021 emis de Namolosanu Mihaela;

C2

Intabulare, drept de SERVITUTE- de trecere auto si pietonala,
neexclusiva, pentru o perioada nelimitata, in favoarea imobilelor cu nr.
cadastrale 88908 si 88955, inscrise in cartile funciare nr. 88908 si
88955 UAT Curtea de Arges,

Al

7558 / 19/04/2022

Act Notarial nr. 1069, din 04/04/2022 emis de Granciu Aurel;

C3

‘Intabulare, drept de SERVITUTE- de trecere auto si pietonala,

Al

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 88923 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges
inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

neexclusiva, pentru o perioada nelimitata, in favoarea imobilului cu nr.
C3 |cadastral 88961, inscris in cartea funciara nr. 88961 UAT Curtea de
Arges,

Referinte

12401 /11/07/2022

Act Notarial nr. 2122, din 04/07/2022 emis de Granciu Aurel;

Intabulare, drept de SERVITUTEde trecere auto si pietonala, Al
neexclusiva, pentru o perioada nelimitata, in favoarea imobilului cu nr.
cadastral 87717, inscris in cartea funciara nr. 87717 UAT Curtea de
Arges,

c4

12412 /11/07/2022

Act Notarial nr. 2122, din 04/07/2022 emis de Granciu Aurel;

Intabulare, drept de SERVITUTE- de trecere auto si pietonala, Al
neexclusiva, pentru o perioada nelimitata, in favoarea imobilului cu nr.
cadastral 87702, inscris in cartea funciara nr. 87702 UAT Curtea de
Arges,

C5

12413 /11/07/2022

Act Notarial nr. 2122, din 04/07/2022 emis de Granciu Aurel;

Intabulare, drept de SERVITUTE- de trecere auto si pietonala, Al
neexclusiva, pentru o perioada nelimitata, in favoarea imobilului cu nr.

c6 cadastral 88917, inscris in cartea funciara nr. 88917 UAT Curtea de
Arges,
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4
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Carte Funciara Nr. 88923 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
88923 1.410
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

L e

ol ]
o . b ]

I

Al

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata “ . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti. I pa| 1.410 - - - Propus DRUM

constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)

1 2 2.936

2 3 89.983

3 4 1.434

4 5 6.451

5 6 1.701

6 7 105.158
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Carte Funciara Nr. 88923 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢= (m)
7 8 3.207
8 9 15.982
9 10 29.952
10 11 30.817
11 12 13.638
12 13 10.013
13 14 47.046
14 15 23.262
15 16 52.189
16 17 96.512
17 1 75.189
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Pentru acest imobil exista urmatoarele cereri nesolutionate:

Nr. Termen .
Crt Nr. cerere Data cerere eliberare Obiect cerere
1 16919 18-07-2025 18-07-2025 Servicii (on-line)

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
18/07/2025, 08:30

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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'-. Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARGES Nr. cerere 16917
._. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Curtea de Arges Ziua 18
| L Luna o7
o Anul 2025
AMUCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
.:\.u K11k A 41D 3 " PENTRU INFORMARE 100191782175
Carte Funciors . 88909 Curtea de Arges IIWRRIINAWAAD
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Arges, UAT Curtea de Arges, Loc. Curtea de Arges, Str ALBESTI, Nr. 30F
Nr. |Nr. . . .
crt Nr tc:;?:;:;?ilc Nr Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 88909 357 Teren neimprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
14017 / 02/09/2021
Act Notarial nr. 2014, din 31/08/2021 emis de Granciu Aurel,;
Se infiinteaza cartea funciara 88909 a imobilului cu numarul cadastral Al
B1 88909 / UAT Curtea de Arges, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 86751 inscris in cartea funciara 86751,
Act Notarial nr. 299, din 26/01/2018 emis de Granciu Aurel;
Se infiinteaza cartea funciara 86751 a imobilului cu numarul cadastral Al

B2 |86751/Curtea de Arges, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

numarul cadastral 85726 inscris in cartea funciara 85726;

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 86751/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 908 din 29/01/2018;

Act Notarial nr. 1512, din 31/05/2016 emis de GRANCIU AUREL;

Se infiinteaza cartea funciara 85726 a imobilului cu numarul cadastral
85726/Curtea de Arges, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 84790 inscris in cartea funciara 84790;

B3

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 86751/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea
pozitie transcrisa din CF 85726/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5581 din

nr. 908 din 29/01/2018;
01/06/2016;

Act Notarial nr. 3058, din 28/11/2014 emis de GRANCIU AUREL;

Se infiinteaza cartea funciara 84790 a imobilului cu numarul cadastral
84790/Curtea de Arges, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 82501 inscris in cartea funciara 82501;

B4

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 86751/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea
pozitie transcrisa din CF 85726/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5581 din

nr. 908 din 29/01/2018;
01/06/2016;

Act De Dezmembrare Parcelare nr. 183, din 09/01/2009;

B5 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota
actuala 1/1

Al

1) SC FORESTA ARGES SA

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 86751/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea
pozitie transcrisa din CF 85726/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5581 din

nr. 908 din 29/01/2018;
01/06/2016;

Act Notarial nr. 1440, din 27/06/2012 emis de BNP GRANCIU AUREL;

B6 |5€ actualizeaza informatiile tehnice cadastrale ale imobilului cu nr.
cadastral 82501, cu stare de proprietate neschimbata

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 86751/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea
pozitie transcrisa din CF 85726/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5581 din

nr. 908 din 29/01/2018;
01/06/2016;

Act Administrativ nr. 21355, din 03/09/2012 emis de PRIMARIA CURTEA DE ARGES;

in baza adeverintei nr. 21355/03.09.2012 emisa de Primaria
Municipiului Curtea de Arges se rectifica adresa imobilului ,care in
mod eronat a fost trecuta in strada Tepes Voda nr. 2 corect fiind
strada ALBESTI nr. 30F ,cu stare de proprietate neschimbata

B7

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 86751/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea
pozitie transcrisa din CF 85726/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5581 din

nr. 908 din 29/01/2018;
01/06/2016;

Act Notarial nr. 2368, din 08/09/2017 emis de Pop Monica;

B8

se noteaza dreptul de servitute de trecere auto , limitata la maxim 3,5

Al
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Carte Funciara Nr. 88909 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

tone , in favoarea imobilului cu nr. cadastral 85726 inscris in cartea Al
BS funciara 85726 UAT Curtea de Arges , asupra imobilelor cu nr.
cadastrale 86508 , 83381 si 86499 inscrise in cartile funciare 86508 ,
83381 si 86499 UAT Curtea de Arges
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 86751/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 908 din 29/01/2018;
pozitie transcrisa din CF 85726/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 10888 din 18/09/2017;
19326 /08/11/2021
Act Notarial nr. 2187, din 04/11/2021 emis de Namolosanu Mihaela;

se noteaza dreptul de servitute de trecere pietonala si auto (limitata la Al
B10 autovehicule de maxim 3,5 tone) si pentru utilitati, neexclusiva, pe o
perioada nelimitata, asupra imobilului cu nr. cadastral 88008 inscris Tn
cartea funciara 88008 UAT Curtea de Arges

C. Partea lll. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte
19326 / 08/11/2021
Act Notarial nr. 2187, din 04/11/2021 emis de Namolosanu Mihaela;
Intabulare, drept de SERVITUTE- de trecere auto si pietonala, Al

neexclusiva, pentru o perioada nelimitata, in favoarea imobilelor cu nr.
C1l |cadastrale 84777, 88910, 88916, 89024, 88007 si 86498, inscrise in
cartile funciare nr. 84777, 88910, 88916, 89024, 88007 si 86498 UAT
Curtea de Arges,

Act Notarial nr. 2188, din 04/11/2021 emis de Namolosanu Mihaela;

Intabulare, drept de SERVITUTE- de trecere auto si pietonala, Al
c2 neexclusiva, pentru o perioada nelimitata, in favoarea imobilelor cu nr.
cadastrale 88908 si 88955, inscrise in cartile funciare nr. 88908 si
88955 UAT Curtea de Arges,

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4
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Carte Funciara Nr. 88909 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
88909 357
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

N aBan

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata “ . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti | DA 357 - - - Propus DRUM

constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 14.079
2 3 0.934
3 4 0.589
4 5 0.64
5 6 54.293
6 7 6.154
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Carte Funciara Nr. 88909 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢= (m)
7 8 51.27
8 9 1.882
9 10 2.123
10 11 2.556
11 1 2.49
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si In forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
18/07/2025, 08:30

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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'-.- Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARGES Nr. cerere 16918
- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Curtea de Arges Ziua 18
" "' Luna 07
- Anul 2025
M EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
R, PENTRU INFORMARE A
Carte ronciora . 500 Curea de arges NN EMAANIINN

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Arges, UAT Curtea de Arges, Loc. Curtea de Arges, Str ALBESTI, Nr. 30F

Nr. |Nr. cadastral Nr. * " ;
crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 88908 1.767 Teren neimprejmuit;

Constructii

Crt Nr cadastral

Nr. topografic
Al.l 88908-C1 Jud. Arges, UAT Curtea de Arges, Loc. [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:998 mp; S. construita
Curtea de Arges, Str ALBESTI, Nr. 30F [desfasurata:998 mp; Galerie Comerciala P construita din
panouri metalice in anul 2023

B. Partea Il. Proprietari si acte

Adresa Observatii / Referinte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
14017 / 02/09/2021
Act Notarial nr. 2368, din 08/09/2017 emis de Pop Monica;

se noteaza dreptul de servitute de trecere auto , limitata la maxim 3,5 Al

tone , in favoarea imobilului cu nr. cadastral 85726 inscris in cartea
B8 |funciara 85726 UAT Curtea de Arges , asupra imobilelor cu nr.
cadastrale 86508 , 83381 si 86499 inscrise in cartile funciare 86508 ,
83381 si 86499 UAT Curtea de Arges

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 86751/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 908 din 29/01/2018;
pozitie transcrisa din CF 85726/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 10888 din 18/09/2017;

19324 / 08/11/2021
Act Notarial nr. 2188, din 04/11/2021 emis de Namolosanu Mihaela;

B10 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1
1) RETAIL PARC ARGES SRL
se noteaza dreptul de servitute de trecere auto si pietonala, Al

neexclusiva, pentru o perioada nelimitata, asupra imobilelor cu nr.
B11l |cadastrale 88909, 88956, 88856, 88962 si 88923, inscrise in cartile
funciare nr. 88909, 88956, 88856, 88962 si 88923 UAT Curtea de

Arges,
7055/ 09/03/2023
Act Administrativ nr. 11, din 07/02/2023 emis de Primaria municipiului Curtea de Arges;
B12 |5€ notgaza autorizatia de construire nr. 11 din 07.02.2023 eliberata de Al
Primaria mun. Curtea de Arges,
Act Notarial nr. 309, din 08/03/2023 emis de Fornade TEODORA - MARIA;
se noteaza interdictile de grevare, instrainare, inchiriere, Al
B13 |dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare si
amenajare,

1) BANCA TRANSILVANIA S.A.

OBSERVATII: vezi C1, vezi C.7

Act Notarial nr. 310, din 08/03/2023 emis de Fornade TEODORA - MARIA;

se noteaza interdictile de grevare, instrainare, inchiriere, Al
B14 |dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare si
amenajare,

1) BANCA TRANSILVANIA S.A.

OBSERVATII: vezi C2
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Carte Funciara Nr. 88908 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
10678 / 03/05/2023
Act Notarial nr. 309, din 08/03/2023 emis de Fornade TEODORA - MARIA;

se noteaza interdictile de grevare, instrainare, inchiriere, Al

dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare si
B15 |amenajare, asupra constructiei viitoare pentru care a fost notata sub
B12 autorizatia de construire nr. 11/07.02.2023 emisa de Primaria
Curtea de Arges
1) BANCA TRANSILVANIA S.A.

OBSERVATII: vezi C4; vezi C6
Act Notarial nr. 310, din 08/03/2023 emis de Fornade TEODORA - MARIA;
se noteaza interdictile de grevare, instrainare, inchiriere, Al
dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare si
B16 lamenajare, asupra constructiei viitoare pentru care a fost notata sub
B12 autorizatia de construire nr. 11/07.02.2023 emisa de Primaria
Curtea de Arges
1) BANCA TRANSILVANIA S.A.

OBSERVATII: VEZI C5; vezi C6
746 / 16/01/2024
Act Administrativ nr. 37145, din 13/12/2023 emis de Primaria Mun.Curtea de Arges; Act Administrativ nr.
26687, din 20/12/2023 emis de Primaria Mun.Curtea de Arges; Act Administrativ nr. 308287, din 08/03/2024
emis de Banca Transilvania;
B17 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al.l
actuala 1/1

1) RETAIL PARC ARGES SRL

C. Partea lll. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte
7055 / 09/03/2023
Act Notarial nr. 309, din 08/03/2023 emis de Fornade TEODORA - MARIA;
c1 Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:650030 EUR, plus celelalte Al

obligatii de plata aferente creditului
1) BANCA TRANSILVANIA S.A.
Act Notarial nr. 310, din 08/03/2023 emis de Fornade TEODORA - MARIA;
C2 Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:520000 RON, plus celelalte Al
obligatii de plata aferente creditului
1) BANCA TRANSILVANIA S.A.
10678 / 03/05/2023
Act Notarial nr. 309, din 08/03/2023 emis de Fornade TEODORA - MARIA;
Inscrierea provizorie, drept de IPOTECA, Valoare:650030 EUR- plus Al
ca celelalte obligatii de plata aferente creditului, asupra constructiei
viitoare pentru care a fost notata sub B12 autorizatia de construire nr.
11/07.02.2023 emisa de Primaria Curtea de Arges
1) BANCA TRANSILVANIA S.A.
OBSERVATII: vezi B15; vezi C6; vezi C.7
Act Notarial nr. 310, din 08/03/2023 emis de Fornade TEODORA - MARIA;
Inscrierea provizorie, drept de IPOTECA, Valoare:520000 RON- plus Al
c5 celelalte obligatii de plata aferente creditului, asupra constructiei
viitoare pentru care a fost notata sub B12 autorizatia de construire nr.
11/07.02.2023 emisa de Primaria Curtea de Arges
1) BANCA TRANSILVANIA S.A.
OBSERVATII: vezi B16; vezi C6

746/ 16/01/2024

Act Administrativ nr. 37145, din 13/12/2023 emis de Primaria Mun.Curtea de Arges; Act Administrativ nr.

308287, din 08/03/2024 emis de Banca Transilvania;

conform dispozitiilor art. 173, alin 2 din Ordinul Directorului General al Al.l

A.N.C.P.I. nr 600/2023, ca urmare a inscrierii dreptului de proprietatea

ce @supra constructiei C1, se justifica Tnscrierile provizorii de sub C4, C5
si B15, B16, dispuse prin incheierea de carte funciara nr. 10678/03.

05.2023, astfel ca se intabuleaza definitiv dreptul de ipoteca si

interdictiile aferente in favoarea BANCA TRANSILVANIA S.A,

27367 / 03/10/2024

Act Notarial nr. 1334, din 03/10/2024 emis de Fornade TEODORA - MARIA;
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Carte Funciara Nr. 88908 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini
se noteaza actul aditional nr. 1 din 01.10.2024 autentificat sub nr. Al, Al.l
c7 1334 din 03.10.2024 de notarul public Fornade TEODORA - MARIA la
contractul de ipoteca imobiliara autentificat sub nr. 309 din
08.03.2023 de acelasi notar public
OBSERVATII: vezi B.13 si C.4

Referinte
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Carte Funciara Nr. 88908 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
88908 1.767

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata “ . .

crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| curti IpA| 1.767 - - -

constructii
Date referitoare la constructii
« Destinatie Situatie " .

Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:998 mp; S. construita

Al.1l 88908-C1 industriale si 998 Cu acte|desfasurata:998 mp; Galerie Comerciala P
edilitare construita din panouri metalice in anul 2023

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
1 2 30.81

2 3 52.368

3 4 0.002
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Carte Funciara Nr. 88908 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢= (m)

4 5 33.238

5 6 54,293

6 7 0.64

7 8 0.589

8 1 0.934

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si In forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
18/07/2025, 08:30

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 5 din 5

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



F Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARGES

Nr. cerere 16919

.' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Curtea de Arges Ziua 18
| L Luna o7
o Anul 2025
AMCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
T PENTRU INFORMARE A
Carte Funciard r. 88923 Curtea de Arges LT
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Arges, UAT Curtea de Arges, Loc. Curtea de Arges, Str ALBESTI, Nr. 30F
Nr. Nr. : " .
Crrt Nr tc:;?:;:;?ilc Nr Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 88923 1.410
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
14016 / 02/09/2021
Act Notarial nr. 2015, din 31/08/2021 emis de Granciu Aurel;
Se infiinteaza cartea funciara 88923 a imobilului cu numarul cadastral Al
B1 88923/ UAT Curtea de Arges, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 85419 inscris in cartea funciara 85419;
Act Dezmembrare nr. 3615, din 19/09/2006;
Al

B3

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota

actuala 1/1

1) S.C. FORESTA ARGES S.A.

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 85419/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 3691 din 08/04/2016;
pozitie transcrisa din CF 84775/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 12121 din 02/12/2014;

Act Administrativ nr. 59400, din 15/09/2008 emis de ORC ARGES;

B4

se noteaza schimbarea denumirii societatii din SC CURTEA DE ARGES
FORESTA SA in SC FORESTA ARGES SA

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 85419/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 3691 din 08/04/2016;

19330/ 08/11/2021

Act Notarial nr. 2187, din 04/11/2021 emis de Namolosanu Mihaela;

B7

se noteaza dreptul de servitute de trecere pietonala si auto (limitata la
autovehicule de maxim 3,5 tone) si pentru utilitati, neexclusiva, pe o
perioada nelimitata, asupra imobilului cu nr. cadastral 88008 inscris in
cartea funciara 88008 UAT Curtea de Arges

Al

C. Partea lll. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini

Referinte

19330/ 08/11/2021

Act Notarial nr. 2187, din 04/11/2021 emis de Namolosanu Mihaela;

C1

Intabulare, drept de SERVITUTE- de trecere auto si pietonala,
neexclusiva, pentru o perioada nelimitata, in favoarea imobilelor cu nr.
cadastrale 84777, 88910, 88916, 89024, 88007 si 86498, inscrise in
cartile funciare nr. 84777, 88910, 88916, 89024, 88007 si 86498 UAT
Curtea de Arges,

Al

Act Notarial nr. 2188, din 04/11/2021 emis de Namolosanu Mihaela;

C2

Intabulare, drept de SERVITUTE- de trecere auto si pietonala,
neexclusiva, pentru o perioada nelimitata, in favoarea imobilelor cu nr.
cadastrale 88908 si 88955, inscrise in cartile funciare nr. 88908 si
88955 UAT Curtea de Arges,

Al

7558 / 19/04/2022

Act Notarial nr. 1069, din 04/04/2022 emis de Granciu Aurel;

C3

‘Intabulare, drept de SERVITUTE- de trecere auto si pietonala,

Al
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Carte Funciara Nr. 88923 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges
inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

neexclusiva, pentru o perioada nelimitata, in favoarea imobilului cu nr.
C3 |cadastral 88961, inscris in cartea funciara nr. 88961 UAT Curtea de
Arges,

Referinte

12401 /11/07/2022

Act Notarial nr. 2122, din 04/07/2022 emis de Granciu Aurel;

Intabulare, drept de SERVITUTEde trecere auto si pietonala, Al
neexclusiva, pentru o perioada nelimitata, in favoarea imobilului cu nr.
cadastral 87717, inscris in cartea funciara nr. 87717 UAT Curtea de
Arges,

c4

12412 /11/07/2022

Act Notarial nr. 2122, din 04/07/2022 emis de Granciu Aurel;

Intabulare, drept de SERVITUTE- de trecere auto si pietonala, Al
neexclusiva, pentru o perioada nelimitata, in favoarea imobilului cu nr.
cadastral 87702, inscris in cartea funciara nr. 87702 UAT Curtea de
Arges,

C5

12413 /11/07/2022

Act Notarial nr. 2122, din 04/07/2022 emis de Granciu Aurel;

Intabulare, drept de SERVITUTE- de trecere auto si pietonala, Al
neexclusiva, pentru o perioada nelimitata, in favoarea imobilului cu nr.

c6 cadastral 88917, inscris in cartea funciara nr. 88917 UAT Curtea de
Arges,
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Carte Funciara Nr. 88923 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
88923 1.410
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

L e

ol ]
o . b ]

I

Al

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata “ . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti. I pa| 1.410 - - - Propus DRUM

constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)

1 2 2.936

2 3 89.983

3 4 1.434

4 5 6.451

5 6 1.701

6 7 105.158
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Carte Funciara Nr. 88923 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢= (m)
7 8 3.207
8 9 15.982
9 10 29.952
10 11 30.817
11 12 13.638
12 13 10.013
13 14 47.046
14 15 23.262
15 16 52.189
16 17 96.512
17 1 75.189
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Pentru acest imobil exista urmatoarele cereri nesolutionate:

Nr. Termen .
Crt Nr. cerere Data cerere eliberare Obiect cerere
1 16916 18-07-2025 18-07-2025 Servicii (on-line)

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
18/07/2025, 08:30

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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'- Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARGES Nr. cerere 16920
._ - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Curtea de Arges Ziua 18
" " Luna 07
- Anul 2025
M EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
Ry PENTRU INFORMARE PO
Carte ronciora . 5962 curea de arges INMIANEMAMHNIHNN

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Arges, UAT Curtea de Arges, Loc. Curtea de Arges, Str ALBESTI, Nr. 30F

Nr. |Nr. cadastral Nr. * " ;
crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 88962 432 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

15043 /17/09/2021
Act Notarial nr. 2264, din 16/09/2021 emis de Granciu Aurel,;
Se infiinteaza cartea funciara 88962 a imobilului cu numarul cadastral Al
B1 88962 / UAT Curtea de Arges, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 88855 inscris in cartea funciara 88855;
Act Notarial nr. 1689, din 21/07/2021 emis de Granciu Aurel;
Se infiinteaza cartea funciara 88855 a imobilului cu numarul cadastral Al
B2 |88855 / UAT Curtea de Arges, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 87950 inscris in cartea funciara 87950;

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 88855/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 11620 din 22/07/2021;

Act Notarial nr. 4259, din 10/12/2019 emis de Granciu Aurel;

Se infiinteaza cf. 87950 a imobilului cu nr. cad. 87950/Curtea de Arges Al
ca urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:
B3 |~- nr.cad.85725\cf.85725;
~-nr.cad.85729\cf.85729;

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 88855/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 11620 din 22/07/2021;
pozitie transcrisa din CF 87950/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 15665 din 11/12/2019;

Act Notarial nr. 1512, din 31/05/2016 emis de GRANCIU AUREL;

Se infiinteaza cartea funciara 85725 a imobilului cu numarul cadastral Al

B4 |85725/Curtea de Arges, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

numarul cadastral 84790 inscris in cartea funciara 84790;
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 88855/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 11620 din 22/07/2021;
pozitie transcrisa din CF 87950/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 15665 din 11/12/2019; pozitie
transcrisa din CF 85725/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5581 din 01/06/2016;

Act Notarial nr. 3058, din 28/11/2014 emis de GRANCIU AUREL;

Se infiinteaza cartea funciara 84790 a imobilului cu numarul cadastral Al

B5 |84790/Curtea de Arges, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

numarul cadastral 82501 inscris in cartea funciara 82501;
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 88855/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 11620 din 22/07/2021;
pozitie transcrisa din CF 87950/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 15665 din 11/12/2019; pozitie
transcrisa din CF 85725/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5581 din 01/06/2016;

Act De Dezmembrare Parcelare nr. 183, din 09/01/2009;

B6 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

actuala 1/1

1) SC FORESTA ARGES SA
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 88855/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 11620 din 22/07/2021;
pozitie transcrisa din CF 87950/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 15665 din 11/12/2019; pozitie
transcrisa din CF 85725/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5581 din 01/06/2016;

Act Notarial nr. 2368, din 08/09/2017 emis de Pop Monica;

se noteaza dreptul de servitute de trecere auto , limitatd la maxim 3,5 Al
B7 |tone , In favoarea imobilului cu nr. cadastral 85725 finscris in cartea
funciara 85725 UAT Curtea de Arges , asupra imobilelor cu nr.
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Carte Funciara Nr. 88962 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

B7

cadastrale 86508 , 83381 , 86499 inscrise in cartile funciare 86508 , Al
83381 , 86499 UAT Curtea de Arges

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 88855/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 11620 din 22/07/2021;
pozitie transcrisa din CF 87950/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 15665 din 11/12/2019; pozitie
transcrisa din CF 85725/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 10898 din 18/09/2017;

Act Notarial nr. 1512, din 31/05/2016 emis de GRANCIU AUREL;

B8

Se infiinteaza cartea funciara 85729 a imobilului cu numarul cadastral Al
85729/Curtea de Arges, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 84790 inscris in cartea funciara 84790;

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 88855/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 11620 din 22/07/2021;
pozitie transcrisa din CF 87950/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 15665 din 11/12/2019; pozitie
transcrisa din CF 85729/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5581 din 01/06/2016;

Act Notarial nr. 3058, din 28/11/2014 emis de GRANCIU AUREL;

B9

Se infiinteaza cartea funciara 84790 a imobilului cu numarul cadastral Al
84790/Curtea de Arges, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 82501 inscris in cartea funciara 82501;

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 88855/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 11620 din 22/07/2021;
pozitie transcrisa din CF 87950/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 15665 din 11/12/2019; pozitie
transcrisa din CF 85729/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5581 din 01/06/2016;

Act De Dezmembrare Parcelare nr. 183, din 09/01/2009;

B10

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1

1) SC FORESTA ARGES SA

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 88855/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 11620 din 22/07/2021;
pozitie transcrisa din CF 87950/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 15665 din 11/12/2019; pozitie
transcrisa din CF 85729/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5581 din 01/06/2016;

Act Administrativ nr. 7723, din 20/05/2021 emis de OCPI ARGES; Act Administrativ. nr. 16695, din
18/05/2021 emis de Primaria Municipiului Curtea de Arges; Act Administrativ nr. 8118, din 04/05/2021 emis
de Primaria Municipiului Curtea de Arges; Act Administrativ nr. 14334, din 22/04/2021 emis de Primaria
Municipiului Curtea de Arges;

se noteaza actualizarea informatiilor tehnice cadastrale privind Al
B11 |desfiintarea partiala a constructiei C4 si desfiintarea totala a
constructiei C2 , cu stare de proprietate neschimbata
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 88855/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 11620 din 22/07/2021;
pozitie transcrisa din CF 87950/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 7736 din 20/05/2021;
19329 /08/11/2021

Act Notarial nr. 2187, din 04/11/2021 emis de Namolosanu Mihaela;

B13

se noteaza dreptul de servitute de trecere pietonala si auto (limitata la Al
autovehicule de maxim 3,5 tone) si pentru utilitati, neexclusiva, pe o
perioada nelimitata, asupra imobilului cu nr. cadastral 88008 inscris in
cartea funciara 88008 UAT Curtea de Arges

C. Partea lll. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte
19329 /08/11/2021
Act Notarial nr. 2187, din 04/11/2021 emis de Namolosanu Mihaela;
Intabulare, drept de SERVITUTE- de trecere auto si pietonala, Al
neexclusiva, pentru o perioada nelimitata, in favoarea imobilelor cu nr.
C1 |cadastrale 84777, 88910, 88916, 89024, 88007 si 86498, inscrise in
cartile funciare nr. 84777, 88910, 88916, 89024, 88007 si 86498 UAT
Curtea de Arges,
Act Notarial nr. 2188, din 04/11/2021 emis de Namolosanu Mihaela;
Intabulare, drept de SERVITUTE- de trecere auto si pietonala, Al
C2 neexclusiva, pentru [ perioada nel_imitgta, in favoareg imobilelor cu nr.
cadastrale 88908 si 88955, inscrise in cartile funciare nr. 88908 si
88955 UAT Curtea de Arges,
7559 /19/04/2022
Act Notarial nr. 1069, din 04/04/2022 emis de Granciu Aurel;
Intabulare, drept de SERVITUTE- de trecere auto si pietonala, Al
c3 neexclusiva, pentrlu o] perjoada nelimitatla, in favoarea imobilului cu nr.
cadastral 88961, inscris in cartea funciara nr. 88961 UAT Curtea de
Arges,
12404 /11/07/2022
Act Notarial nr. 2122, din 04/07/2022 emis de Granciu Aurel;
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 5

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 88962 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Intabulare, drept de SERVITUTE- de trecere auto si pietonala, Al

ca neexclusiva, pentru o perioada nelimitata, in favoarea imobilului cu nr.

cadastral 87717, inscris in cartea funciara nr. 87717 UAT Curtea de

Arges,

12409 /11/07/2022

Act Notarial nr. 2122, din 04/07/2022 emis de Granciu Aurel;

Intabulare, drept de SERVITUTE- de trecere auto si pietonala, Al

c5 neexclusiva, pentru o perioada nelimitata, in favoarea imobilului cu nr.
cadastral 88917, inscris in cartea funciara nr. 88917 UAT Curtea de

Arges,

12410/ 11/07/2022

Act Notarial nr. 2122, din 04/07/2022 emis de Granciu Aurel;

Intabulare, drept de SERVITUTE- de trecere auto si pietonala, Al

c6 neexclusiva, pentru o perioada nelimitata, in favoarea imobilului cu nr.
cadastral 87702, inscris in cartea funciara nr. 87702 UAT Curtea de

Arges,

Referinte
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Carte Funciara Nr. 88962 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
88962 432
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata “ . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| curti Ipa| 432 - - -
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)

1 2 55.649

2 3 31.568

3 4 5.466

4 5 87.325

5 1 4.186

** | ungimile segmentelor sunt determinate tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*xk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciara Nr. 88962 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
18/07/2025, 08:30

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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.'- Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARGES Nr. cerere 16463

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Curtea de Arges Ziua 13
" Luna 07
o Anul 2025
AMCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
Ry PENTRU INFORMARE AN
Carte Funciars M. 89022 Curtea de Arges I NIRRT
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Arges, UAT Curtea de Arges, Loc. Curtea de Arges, Str ALBESTI, Nr. 30F
Nr. |Nr. cadastral Nr. . .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 89022 5.591 Teren neimprejmuit;
Constructii
Nr cadastral " .
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
Al.l 89022-C1 Jud. Arges, UAT Curtea de Arges, Loc. [Nr. niveluri:1l; S. construita la sol:22 mp; S. construita
' Curtea de Arges, Str ALBESTI, Nr. 30F [desfasurata:22 mp; Construita din caramida cu o singura

incapere

Al.3 89022-C3 Jud. Arges, UAT Curtea de Arges, Loc. [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:1744 mp; S. construita
Curtea de Arges, Str ALBESTI, Nr. 30F |desfasurata:1744 mp; Construita din metal cu o singura
incapere

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
19318/ 08/11/2021
Act Notarial nr. 2186, din 04/11/2021 emis de Namolosanu Mihaela;

Se infiinteaza cartea funciara 89022 a imobilului cu numarul cadastral Al

B1 |89022 / UAT Curtea de Arges, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 88954 inscris in cartea funciara 88954,

Act Notarial nr. 2265, din 16/09/2021 emis de Granciu Aurel;

Se infiinteaza cartea funciara 88954 a imobilului cu numarul cadastral Al
B2 88954 / UAT Curtea de Arges, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 88854 inscris in cartea funciara 88854,

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 88954/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 15039 din 17/09/2021;

Act Notarial nr. 1689, din 21/07/2021 emis de Granciu Aurel;

Se infiinteaza cartea funciara 88854 a imobilului cu numarul cadastral Al
B3 88854 / UAT Curtea de Arges, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 87950 inscris in cartea funciara 87950;
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 88954/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 15039 din 17/09/2021;
pozitie transcrisa din CF 88854/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 11620 din 22/07/2021;
Act Notarial nr. 4259, din 10/12/2019 emis de Granciu Aurel;

Se infiinteaza cf. 87950 a imobilului cu nr. cad. 87950/Curtea de Arges Al
ca urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:
B4 |~- nr.cad.85725\cf.85725;
~-nr.cad.85729\cf.85729;

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 88954/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 15039 din 17/09/2021;
pozitie transcrisa din CF 88854/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 11620 din 22/07/2021; pozitie
transcrisa din CF 87950/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 15665 din 11/12/2019;

Act Notarial nr. 1512, din 31/05/2016 emis de GRANCIU AUREL;

Se infiinteaza cartea funciara 85725 a imobilului cu numarul cadastral Al, Al.1, Al.3

B5 |85725/Curtea de Arges, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

numarul cadastral 84790 inscris in cartea funciara 84790;
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 88954/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 15039 din 17/09/2021;
pozitie transcrisa din CF 88854/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 11620 din 22/07/2021; pozitie
transcrisa din CF 87950/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 15665 din 11/12/2019; pozitie transcrisa
din CF 85725/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5581 din 01/06/2016;

Act Notarial nr. 3058, din 28/11/2014 emis de GRANCIU AUREL;
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Carte Funciara Nr. 89022 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

Se infiinteaza cartea funciara 84790 a imobilului cu numarul cadastral Al, Al.1, Al.3

B6 [84790/Curtea de Arges, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

numarul cadastral 82501 inscris in cartea funciara 82501;
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 88954/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 15039 din 17/09/2021;
pozitie transcrisa din CF 88854/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 11620 din 22/07/2021; pozitie
transcrisa din CF 87950/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 15665 din 11/12/2019; pozitie transcrisa
din CF 85725/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5581 din 01/06/2016;

Act De Dezmembrare Parcelare nr. 183, din 09/01/2009;

B7 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al, Al.1,AL3

actuala 1/1

1) SC FORESTA ARGES SA
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 88954/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 15039 din 17/09/2021;
pozitie transcrisa din CF 88854/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 11620 din 22/07/2021; pozitie
transcrisa din CF 87950/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 15665 din 11/12/2019; pozitie transcrisa
din CF 85725/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5581 din 01/06/2016;

Act Notarial nr. 2368, din 08/09/2017 emis de Pop Monica;

se noteaza dreptul de servitute de trecere auto , limitata la maxim 3,5 Al, Al.1, Al.3
tone , in favoarea imobilului cu nr. cadastral 85725 finscris in cartea
B8 |funciara 85725 UAT Curtea de Arges , asupra imobilelor cu nr.
cadastrale 86508 , 83381 , 86499 inscrise in cartile funciare 86508 ,
83381 , 86499 UAT Curtea de Arges
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 88954/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 15039 din 17/09/2021;
pozitie transcrisa din CF 88854/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 11620 din 22/07/2021; pozitie
transcrisa din CF 87950/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 15665 din 11/12/2019; pozitie transcrisa
din CF 85725/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 10898 din 18/09/2017;
Act Notarial nr. 1512, din 31/05/2016 emis de GRANCIU AUREL;

Se infiinteaza cartea funciara 85729 a imobilului cu numarul cadastral Al

B9 |85729/Curtea de Arges, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

numarul cadastral 84790 inscris in cartea funciara 84790;
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 88954/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 15039 din 17/09/2021;
pozitie transcrisa din CF 88854/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 11620 din 22/07/2021; pozitie
transcrisa din CF 87950/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 15665 din 11/12/2019; pozitie transcrisa
din CF 85729/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5581 din 01/06/2016;

Act Notarial nr. 3058, din 28/11/2014 emis de GRANCIU AUREL;

Se infiinteaza cartea funciara 84790 a imobilului cu numarul cadastral Al

B10 |84790/Curtea de Arges, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

numarul cadastral 82501 inscris in cartea funciara 82501;
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 88954/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 15039 din 17/09/2021;
pozitie transcrisa din CF 88854/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 11620 din 22/07/2021; pozitie
transcrisa din CF 87950/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 15665 din 11/12/2019; pozitie transcrisa
din CF 85729/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5581 din 01/06/2016;

Act De Dezmembrare Parcelare nr. 183, din 09/01/2009;

B11 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

actuala 1/1

1) SC FORESTA ARGES SA
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 88954/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 15039 din 17/09/2021;
pozitie transcrisa din CF 88854/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 11620 din 22/07/2021; pozitie
transcrisa din CF 87950/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 15665 din 11/12/2019; pozitie transcrisa
din CF 85729/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5581 din 01/06/2016;

Act Administrativ. nr. 7723, din 20/05/2021 emis de OCPI ARGES; Act Administrativ nr. 16695, din

18/05/2021 emis de Primaria Municipiului Curtea de Arges; Act Administrativ nr. 14334, din 22/04/2021 emis

de Primaria Municipiului Curtea de Arges; Act Administrativ nr. 8118, din 04/05/2021 emis de Primaria

Municipiului Curtea de Arges;

se noteaza actualizarea informatiilor tehnice cadastrale privind Al, Al.3

B12 |desfiintarea partiala a constructiei C4 si desfiintarea totala a

constructiei C2 , cu stare de proprietate neschimbata
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 88954/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 15039 din 17/09/2021;
pozitie transcrisa din CF 88854/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 11620 din 22/07/2021; pozitie
transcrisa din CF 87950/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 7736 din 20/05/2021;

Act Administrativ nr. 13782, din 31/08/2021 emis de OCPI ARGES;

Se noteaza propunerea de dezmembrare a imobilului cu nr. cadastral Al, Al.1,AL3
88854 , conform documentatiei cadastrale avizata sub nr. 13782/31-
08-2021 , in imobilele identificate cu nr. cadastrale 88954 , 88955 ,
88956 .
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 88954/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 15039 din 17/09/2021;
pozitie transcrisa din CF 88854/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 14415 din 09/09/2021;
19320/ 08/11/2021

Act Notarial nr. 2187, din 04/11/2021 emis de Namolosanu Mihaela;

B13

Al

B15 |se noteaza dreptul de servitute de trecere auto si pietonala,
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Carte Funciara Nr. 89022 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges
Referinte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

B15 neexclusiva, pentru o perioada nelimitata, asupra imobilului cu nr.
cadastral 88008, inscris in cartea funciara nr. 88008,

22376 / 30/08/2024

Act Administrativ nr. 28110, din 04/10/2024 emis de Primaria Mun.Curtea de Arges; Act Administrativ nr.

Inventarul bunurilor SC Foresta SA-Balanta 2024, din 30/08/2024 emis de SC FORESTA SA; Act Notarial nr.

2186, din 04/11/2021 emis de BNP Mihaela Namolosanu; Act Administrativ nr. 7049, din 28/06/2024 emis de

SC FORESTA SA; Act Administrativ nr. 14979, din 25/07/2024 emis de Primaria Mun.Curtea de Arges;

informatiilor tehnice cadastrale privind Al

C2 si C4, cu stare de proprietate

se noteaza actualizarea
B16 |desfiintarea constructiilor
neschimbata,

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 89022 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
89022 5.591
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

S
S
BT
.-"_—-\
.\.s.:
i
o h
5 &)
o =t
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata “ . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti 1pa| 5591 - - -
constructii
Date referitoare la constructii
« Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:22 mp; S. construita
Al.1l 89022-C1 industriale si 22 Cu acte|desfasurata:22 mp; Construita din caramida cu
edilitare 0 singura incapere
i : ' : .; : . . ..
edilitare eu—o—singura—incapere
constructii S. construita la sol:1744 mp; S. construita
Al.3 89022-C3 industriale si 1.744 Cu acte|desfasurata:1744 mp; Construita din metal cu
edilitare 0 singura incapere
edilitare €u—o-Ssingura—ihcapere
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Carte Funciara Nr. 89022 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 78.962
2 3 1.804
3 4 2.143
4 5 2.853
5 6 2.801
6 7 85.463
7 8 1.765
8 9 2.751
9 10 2.385
10 11 1.782
11 12 9.469
12 13 10.099
13 14 14.798
14 15 41.65
15 16 7.791
16 17 53.734
17 18 34.676
18 1 13.622
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*xk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
13/07/2025, 23:11

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULVI
CURTEA DE ARGES

R-dul Basarabilor. or. 99, Curiea de Arges, Romanig
Tel:(I248.721.033; Fax:0248 721 107

DIRECTIA ARHITECT-SEF
Nr. 21933/ 04.08.2025

Ca urmare 3 cereri adresate de 5.C. FORESTA ARGES S.A, prin imputernicit ADELA
GEORGETA GHEORGHITA cu demisiulsediul in judetul ARGES, municio|ublorsssamuna CURTEA
[OE ARGES, satul -, sectorul -, cod postal 115300, sir. ALBESTI, r. 30F, bl. r, sc - ef. - &p. -, telefonifax
., e-mail -, inregistratd la nr. 21939 din 02.07 2025, completata cu adresa inregisirata cu nr. 27882 din
30.07 2025

In conformitate cu prevederile legil 3502001 privind amenajarea feritoriulul si urbanismul, cu
modificarile 5 completariie ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ
Nr. 12 din 04.08.2025

Peniry documentatia de urbanism sl amenajarea terforiuiui Plan Urbanistic Zonal pentru
modificare prafil functional si stabilive reglementan in vederea realizasii investifiai

"CONSTRUIRE HALA MULTIFUNCTIONALA 51 BIROURI®
generata de imobilul situat in judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, Str. Albest, Nr. 30F,
identificat prin planul de incadrare in zona, planul de situatie si numarul de Care Funciaralnumarul
cadastral 59022, teren intravilan, suprafata totala. 5=5591,00mp;

Beneficianlnitiator: 5.C. FORESTA ARGES 5.A., CUI 10653698
Prolectant: 5.C. URBADESIGN S.R.L.
Specialist cu drept de semnatura R.U.R.:Urb. Dipl. GHEORGHIT A Adela-Georgeta 0, D3,Ox

Gs.

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.: imob#ul este situat in intravitan, in parea
de Nord a municipiului, facand parte din UTR 3 Zona Indusiriala Nord. Imobilul are acces din Str. Albesti
prn intermediul imobdelor identificate prin nr, CF 88923, BAOGZ s BA95H, respectiv prin mtermediul
imobileler idenfificate prin nr. CF BA023, BEOE2, BEOLE, BESSEG, BRBEE, B si BES0Q, in suprafats
totala de 5591 mp, ieren pe care exista in prezent consiructl,
Amplasamentul este delimitat dupa cum urmeaza;
Nard: Propristati private persoana jurdica- 5.C. RETAIL PARK ARGES S R.L., nr. cad.nr, CF
BO024 =i BAT77-industrie sl depozilare;
-Mord-Vest: Proprietati privale persoana juridica- .C. RETAIL PARK ARGES SR.L., nr, cad./nr. CF
88510, BA95S =i BRY0S- zona circulatil si parcare, zona drum acces, respachv industrie si depozitare;
Proprietate privata persaana juridica-initiator documentatie, nr. cad.fnr. CF 889809-drum acces;
Proprigtate privata persoana jurdica-initiator decumentatie, nr. cad .rnr. CF 82023;



Sud:  Propristate privala parsoana juridica-initiator documentatie, nr. cad./fyr. CF BB922-ndustrie si
depozitare;
Proprietale privata parsoana juridica-iniiaios dacumentatie, nr. cad./ir. CF BA956-drum acces;
Proprigtate privata persoana juridica-initiator documenitatie, nr. cad.fr. CF B8566-drum acces,
- Est: Praprietate privata persoana juridica-nitiator documentatie, or. cad /nn. CF 88956-drum acces;
_\lest Proprietate privala persoana juridica-initator documentatie, nr. cad./inr. CF BE355-drum acces
Proprietate privata perscana juridica- 5.C. EOYVERS TOP AUTO SR.L., nr. cad.fnr, CF 87717
indusiria =i depozitare

Se reglementeaza terenul detinut de proprietarul din Cartea Funciara: 5.C. FORESTA
ARGES S.A., CUI 10893689, in suprafata totala de 5591,00mp, Ide priny numanul de Carte
Funciara/mumarul cadasiral 83022, conform plansel de Reglementar urbanistice- Zonificare Funclionala:
03, Suprafata reglementata este de 5591,00 mp.

Prevederila documentatiilor de urbanism aprobate anterior:

Conform PUG aprobat prin HCOL 18727122001 precum si PIU.G. aprobat prin HOL
ar 1652018 teren infravilan incadrat in zona 1D (a+h), subzona Industrig si depozitare existenta s
propusa, respectiv majoritar 1D (a+b)-Zona pentry uriitali industrisle si depezitare-existenta si propuse,
corespunzator ezlor doua documentati de urbanism aprobate;

UTR-3 ZOMA INDUSTRIALA NORD

-regim de construirerizolat, discantimu,

Junctiuni predominanteindusine si depoaite

POT max-conform Arl. 15 si anexa 2 din RGU-fara precizan pentru zonele industnale (30%
pentru locuinte st B0% pentru unitatile economice conform PLLLG. aprobat in H.C.L. nr.165/2018)

CUT max- conform cu Art31 din RGU (0,9% canform P.U.G. aprobat prin H.C.L nr.165(2018)

-rgfragerea minima fata de aliniment-conform art. 23 din RGU

-refrageri minime fata de limitele laterale-conform art, 24 din RGU aferent amplasare in parcela
{distanta minima necesare mterveniiilor in caz de incendiy este de 1.5 m fata de una din imitele |3lerate
‘Este obligatoriu a pastra servilutea de vedere -distanta da minimum 2,00/m intre fatadele cu ferssira
say balcoane ale cladirlor s limita proprietatii invecinale; conform BLU.G. aprobat prin H.C L.
nr, 165/2018- 3.00m fata de limitele latarale; Pentru eventualele unitati poluante amplasate in subzonele
industniale propuse, se recomanda un fegim de aliniere retras cu cel putini6.0 m fata de ainiament, in
vederea realizari unei perdele de protectie spre caile de comunicatie.)

- refrageri minime fala de limitele posterioare-fara prevederi pentru PUG aprobal pn HCL
18/27,12 2001 {zonform PG, aprobat prn H.C.L. nr 165/2018- 5,00m fata de limita postericara)

Prevederile Planului urbanistic zonal (P.U.Z) si a Regulamgntului local de urbanism
(R.L.U.) propuse:

UTR :3 ZONA INDUSTRIALA NORD

-regim de construire: zolat, constructii individuale si maonablod

Indicatori urbanistici maximali propusi pe terenul baneficianui:

-Functiuni propuse predominante: M1-zona mida pentru senici si depoziiare.

P.0.T. maxim =50%%;

C.LU.T, maxim 0.5

Reqgim de inaltime maxim soficitat=P si Parter Inait

Reqim de inaltime maxim permis= F inalt, P, P+1E(inclusiv spatil iefinice amplasate pe acopevis-
¢l retragere fata de cormisalatic);

Hmayx comisalatic sokotat=8,00m Hmaxim pentru Hala si 4,00m Hmaxim pentry constructile de
biraur;

Hmax comisa/atic permis=8.00m Hmaxim pentru Hala si 4,00m Hmaxim pentru consiructile de
birauri;

Retragerea minima fata de alinisment © terenul nu se invecineazh cu domeniul public, s& va
considera pantru aces! reper retragerea fata de limita Sud, respectiv minim| 12,00 m pentru constructia




propusé i minim 2,00m pentru constructa existenta.;

Retrager minime fata de limitele iaterale; minim 1,00m peniru constructia propusa si minim 20,00
m §i pentru construclia axistentd catre limsta de Vest sl 16,00m, respaciiv minim 1,40 m pentry conatructia
existentia si minim 38,060m pentru constructia propusa (hald) s minim 1,00 m pentru biroul propus calre
limita de Est;

Retrageri minime fata de limila posterioara: se va considera limita de Nord, respectiv. minim 1,00
m pentru censtructia propusa (hala) st minim 16,00m pentru consirucha Wi“. 5 _

Este permisa realizarea in afara lmitelor edificabilulul & urmatgarelor construchi panoun
publicitare, totemuri, cabine poars, consiructii &1 echipamente pentru gospodante si refele edifitare,
acoperirea spatidlor de parcare cu coperiine Hmax 2 50m, inclusiv strucluri pentru sustinerea panourior
fatavaltaice, realizarea de coperiine pentru acoperirea accesulul in caidin, .J,tat:'i incarcare aulovehicule

glacirice.
Refragerile & edificabilul conform plansel Reglementar urbanistios- Zonificare Functicnala- o3

Suprafata de spatil verzi plantate amenajate si subzonels functionala in ansamblu au fost avizate
de Ageniia pentru Protectia Mediului hrges-Decizia elapei de incadrare nr.338 din 07,07 2025, respaciiv
de 20% din suprafata terenukui. Suprafata de spatil verzi va fi intretinuta si amenajata periodic. Se
va avea in vederea realizarea de plantatii de aliniament, la fimita de sud si Vest,

Circulalii 8 accese: necesarul de parcaje minim va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si
Anexa 5 din Regulamentul general de urbanism aprobat prin HG Nr, ﬁ din 27 iunie 1996;

-se Interzice utilizarea domeniului public pentru parcarea autﬂahimlﬂm:

-este obligatorie realizarea unor spatli de parcare cu acces liber pentru stationarea
sutocamioanelor si a autovehiculelor ce deservesc incinta;
-se vor respacia conditiile de acces reglementate pana la corectar profiletor stradale,

-se yor respecta conditile de acces soliciate corsspunzaicare rauierli imprejmuirii iIn vederea
raafizari unei alveole in zona accesului auto pe parcela, necesara stationaril autovehiculelor in afara
domeniului public.

Echipare lehnico-adilitara; pentru investitia propusa se vor asigura toate utiifatile necesare
functionasii acesteia, pe cheftuiala beneficiarului Zona bensficiaza de echipars tehnico additara in ceea
ca priveste alimentarea cu energie electrica, gaze, apa, canalizare,

La eliberares Aulorizatiel de Construire se vor respecta toste condifile impuse prin avizele
gliberate da detinatori de retele si utlifali publice.

In urma sedinlel Comisiel Tehnice de Amenajare 2 Teritoriului si Urbanism din daia de
18.07.2025. infiintata in baza art. 37 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriulu si urbanismul,
constituita prin H.C.L. 622016 si actualizata prin H.C.L. 41/2021, se avizeaza favorabil Planul Urbanistic
Zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu conditia complsiarior solicitate, acestea
fiind transmise prin adresa nr, 27882 din 30.07 2025.

-Se vor respecta condifile de amplasare, precum si toate conditele impuse arin avizele cane fac
parte integranta din documentatia P.U.Z;

Prezentul aviz este valabil numai cu plansa de Reglementari urbanistice- Zonificare
Functionala- U03 anexata si vizata spre neschimbare.

Semnates documentatiel de urbanism si amenajarea leritonulul atrage responsabilitatea fiecared
persoane din colectivul de specialitate care a elaborat documentatia, pentru peridicitatea si corectitedinea
din punct de vedere tehnic a acestela.

Svizul Arhitectului-Sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberari Conslliulul
LacaliConsiliulul Judetean, dupa caz, {conform legii nr. 350 din 6 iunia 2001 privind amenajarea teritorului
si urbanismul, Aricolul 37(1%3), actualizata) si poate fi folosit numai in scopul aprobari P.U.Z




Arhitectul-Sef nu obliga autoritatea publica locala imphot la | aprobarile uliericare ale
documentatilor de urbanism

Prezentul aviz, precum si apmbarea uitenoara a documeniatie| de urbanism nu imptica
autoritalea public locala la investitii legale de domeniul public sau altele asemenea In folosul
beneficiarulu,

Documentatia tehnica pentru autorizarea executari lucrarior oe mrrslm:jii (D.T.AC.) se poale
infocrmi numai dupa aprobarea PU.Z si cu obligaiivitslea respectari intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 89 din 14.04,2025, emis de primaria Hurr:ipiuiui Curtea de Arges,
respectiv pana la punerea in aplicare a prevederilor P.UZ, cu jrespectarea prevederilor
prezentului aviz.

Prazentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prn-pesteria data de O oF. 2oes

ARATECT S
ARH.ALER 77 T




PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-clul Basarabilos, nr, 99, Curtea de Arges, Romania
Tel:0248 721035 FucO248, 721,007

Mr. 23450/ 08.07.2025
Data publicarii 08.07.2025 Aprobat,
PRIMAR
|ng_ Constantin PANTIIRERI. | o=

RAPORTUL INFORMARI S| CONSULTARII PUBLICULUI PENTRU DOCUMENTATIA
PUZSIRLU
“CONSTRUIRE HALA MULTIFUNCTIONALA S| BIROURI
Str. Albesti, Nr. 30F, Nr. Cad / Nr. CF 89022

In conformitate cu art. 36 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltdrii
Regionake i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare gi consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism”, in vederaa aprobdrii documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal
"CONSTRUIRE HALA MULTIFUNCTIONALA S| BIROURI" pentru imobilul situat in
intravilanul municipiulul Curtea de Arges, Sir. Albesti, Nr. 30F, Nr. Cad / Nr. CF 88022,
Judetul Arges au fost parcurse elapele legale de informare i consultare a publicului atat
de catre inifiatorul proiectului cét gi de catre Directia Arhitect Sef prin Compartiment
Urbanism si Amenajares tenrtoriului in colaborare cu Compartiment Relatii cu Publicul, in
scopul fundamentarii deciziei Consiliului Local Curtea de Arges, structuri de specialitate
ce asigura elaborarea Raportului consultani si informani publicului referitor la apiniile
colectate, réspunsunle formutate si argumentarea lor,

|. Date generale:

a) Obiectiv: elaborarea Flanului Urbanistic Zonal pentru stabilire reglementari
urbanistice in vederea realizarii investitiei "CONSTRUIRE HALA
MULTIFUNCTIONALA S| BIROURI"; reglementarea urbanistica a imaobilului cu
corespunzator profilului functional M1-zona mixta pentru servicii si depozitare;

o) Amplasament: Terenul are o suprafata totala de 5591 mp, fiind situat in
intravilanul municipiului Curtea de Arges, in zona specifica industriei si depozitarii cu
tendinte de utilizare functionala sterogena preponderent comerciala, de prestand servicii
sl cu caracter administrativ, zona cu dinamica accentuata, accasul din Domeniul Public
fiind realizat prin intermediul unor circulatii de incinta ce deservesc varii obiective din
proximitate, catre Str. Albesti, fiind amplasat in zona de Nord a municipiului , in UTR 3=
LONA INDUSTRIALA NORD, Zona este caractenzata alaturarea unor reglemeantari
aferenta industriei, in mod predominant, cu zona dezvoltate de comert si prestar servicil,
insertil ocazionale de locuire individuala terenul fiind proprietate privata a beneficiarului-
persoana juridica identificat in Cartea Funciara nr. BO022 Curtea de Arges;




o) Initiatori documentatie: : 5.C. FORESTA ARGES S.A., CUI 10683699,

d) Elaborator documentatie: 5.C. URBADESIGN S.R.L. Bd. Petrochimistilor, 13,
Pitest, Arges,

e} Competente de aprobare:
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES;

f) Responsabiiitatea privind informarea si consultarea publiculur

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului din partea
Primariei Municipiului Curtea de Arges | Arhitect Sef Arh. Alexandra Lazarescu —Directia
Arhitect Sef Camelia Varzaru-Birou Relatii cu Publicul, telefon 0248.721.033, interior
125 sau 131, respectiv 118, din sediul primariei Municipiului Curtea de Arges, Bivd,
Basarabilor, nr. 99, Judetul Arges, e-mail urbanism{@primariacurteadearges.ro,
primariacurteadearges@yahoo.com.

Persoana responsabila cu informarea si consultaraa publicului din partea
beneficiaruluiiproiectantului; Urb. Adela Georgeta Gheoghita, 5.C. URBADESIGN

5.R.L. Bd. Petrochimistilor, 13, Pitesti, Arges, urba@urbadesign.net.

Il. Informarea si consultarea publicului s-a desfagurat astfel:

Acte eliberate de municipiul Curtea de Arges anterior aprobarii documentatie:

Certificat de Urbanism nr. B9/14.04 2025 eliberat de Primaria Mun, Curtea de
Arges.

Avizul de Oportunitate nr, 04/10258/ 05.05,2025

A fost elaborat documentul de planificare a procesului de informare si consultare
a publicului nr. 11353/30.04. 2025 privind documentatia de urbanism tip Plan Urbanistic
Zonal in vederaa realizarii investitiei "CONSTRUIRE HALA MULTIFUNCTIONALA SI
BIROURI", Str. Albesti, Nr. 30F, Nr. Cad / Nr. CF 89022, iar Tn cuprinsul acestuia a fost
prevézutd parcurgerea etapelor reglementate prin Ordinul Ministerului Dezvaltdrii
Regionale si Turismului nr. 2701/2010.

Etapa | — Implicarea publicului In etapa pregatitoare — anuntarea intentie: de elaborare a
P.U.Z in perioada 06.05.2025- 26.05.2025
Detalii privind tehnicile gi metodele utilizate pentru a informa si consuita publicul:

-A fost afisat la sediul Primariei-avizier (Str. Basarabilor) si pe pagina specifica a
site-ului institutiei, sectiunea Cetateni, subsectiunea Informare documentatli de urbanism
(publicat in data de 06.05.2025) Anuntul nr. 11458 / 06.05.2025 privind intentia de
elaborare a documentatiei urbanistice tip PUZ pentru “CONSTRUIRE HALA
MULTIFUNCTIONALA SI BIROURI® insotit de panoul de informare cu ilustrarea solutiei
propuse si datele specifice conform continut cadru panou aferent Metodologiei de
informare gi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritonului gl de urbanism, acestea putand fi consultate la sediul Primariei
Mun, Curtea de Arges, Bd. Basarabilor Nr, 89 in perioada indicata;

-A fost amplasat la imobilul care a generat documentatia de urbanism. la imobil

precumn si la aliniamentul strazii Albesti, panoul de informare specific
Au fost transmise doua anunturi in presa, in cotidianul Curniarul Zilal in data
13.05.2025, respectiv data 21.05.2025.

Publicul a fost invitat 58 transmita observatii i propuneri privind intentia de
elaborare a Planului Urbanistic Zonal pentru "CONSTRUIRE HALA
MULTIFUNCTIONALA SI BIRQURI", In municipiul Curtea de Arges, Bd. Basarabilor Nr.
99, municipiul Curtea de Arges, n pericada 07.05.2025- 22.05.2025 prin:

- scrisori depuse la Compartiment Relafii cu Publicul si registratura {in pericada
indicati),



- comentarii la adresele de email urbanism@primariacurteadearges.ro,

rimaria adearge ahoo.com, urba@urbadesign.net;

- serisori prin postd pe adresa institutiel (cu data de trimitere in pericada indicata).

. Au fost transmise catre proprietarii imobilelor invecinate adrese continand
anuntul de informare, in data 06.05.2025-trimiteri simple.

In perioada specificata nu au fost primite propuner sau observatii.

La finalizarea etapei |, in data de 26.05.2025, s-a intocmit Rapertul privind
rezultatul informarii si consultérii publicului aferent etapei | cu privire la intentia de
elaborare a P.U.Z nr. 13776/ 26.05,2025 si pus la dispozitia publicului incepand cu data
de 26.05.2025 prin;

-afisare la sadiul institutiei conform PV 13797/28.05.2025 si pe pagina specifica a
site-ului institutiei, sectiunea Celateni, subsectiunea lnformare Documentalli de
Urbanism.

Mu au existat contestatii privind rezultatul informarii publiculul privind aceasta
atapa.

Etapa Il — Implicarea publicului in etapa de elaborare — anuntarea propunerior
preliminare a P.U.Z In pericada 02.06.2025- 18.06.2025.
Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa i consulta publicul:

-A fost afisat la sediul Primariei-avizier (Str, Basarabilor) si pe pagina specifica a
site-ului institutied, sectivnea Cetstery, subsectiunea Informare Documentatii de
Urbanism (publicat in data de 02.06.2025) anuntul nr. 14341 / 02.06.2025 privind
propunerile preliminare aferente documentatial urbanistice tip PUZ pentru
“CONSTRUIRE HALA MULTIFUNCTIONALA SI BIROURI® insofit de panoul de
informare cu ilustrarea solutiei propuse si datele specifice conform continut cadru panou
aferent Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului 5i de urbanism, acestea putand fi
consultate la sediul Primariei Mun, Curtea de Arges, Bd. Basarabilor Nr. 98 in pericada
indicata;

-a fost publicat Anunt de consultare asupra propunerilor PUZ pentru
"CONSTRUIRE HALA MULTIFUNCTIONALA S| BIROURI", patru anunturi in presa, in
cotidianul Curierul Zilei in data 05.06.2025. respectiv data 12.06.2025, si in cofidianul
Actualtatea Argeseana in data 13.06.2025 respectiv 10.06.2025;

- a fost adus la cunostinta continutul propunerilor preliminare proprietarilor
imobilelor invecinate, in mod direct, acestia confirmand luarea la cunostinta in mod
direct, prin semnarea tabelulul de notificare-semnaturi digitale transmise inclusiv in
format pdf in vederea verificarii certificatelor corespunzatoare. Au fost notificafi urmatorii:

Nr. Numele si Adresa Observatii
cri Prenumele | =
1. | S.C. RETAIL PARK | Str, Ratiu loan Confirmata in data 23.08 2025
ARGES SR.L. | 10-12 Ap. 4 Cod | Nu au fost inregistrate
400014, Cluj obiectiuniobservatii.
MNapoca, Jud. Cluj

2. |S.C.EDYVERS TOP | Sat Poienari 222 | Confirmata in data 23.06.2025

AUTO S.R.L. Cod 1175768, | Mu au fost inregistrate
Com. Poienarii obiectiuni/observatii
De Arges, Jud.
_Arges it

- A fost amplasat [a imobilul care a generat documeantatia de urbanism, la imabil
precum si la aliniameantul strazii Albesti, panoul de informare specific



Publicul a fost invitat =& transmita observatii si propuner privind propunerile
preliminare ale Planulul Urbanistic Zonal pentru "CONSTRUIRE HALA
MULTIFUNCTIONALA S| BIROURI", in municipiul Curtea de Arges, Bd. Basarabilor Nr,
99, municipiul Curtea de Arges, in perioada 03.06.20256- 17.06.2025 prin:

- scrisori depuse la Compartiment Relatii cu Publicul si registratura (in perioada
indicata):

- comentarii 1a; adresele de email urbanism@primariacurieadeaarges.ro.
primariacurteadearges@yahoo.com, urba@urbadesign.net;

- scrisori prin posta pe adresa institutiei (cu data de trimitere in perioada indicata).

In perivada specificatad nu au fost inregistrate propuneri, observatii sau obiectiuni.

La dezbatersa publica arganizata in data de 16.08.2025 nu s-a prezentat nici o
persoana Inleresata sa potential afectata fiind incheiat procesul verbal
nr.17224/16.08.2025.

La finalizarea etapei 11, la data de 18.06.2025, s-a intocmit rezultatul informérii si
consultdrii publicului aferent etapei Il cu privire la propunerile preliminare a P.U £ pentru
"CONSTRUIRE HALA MULTIFUNCTIONALA SI BIROUR!® nr. 18180/ 18.06.2025 gi pus
la dispozitia publicului incepand cu data de 23.06.2025 prin:

-publicare pe pagina de Internet a institutiei primaricurteadearges ro sectiunea
Catateni, subsectiunea Informare documentalii de urbanism, s afisare la sediu conform
PV 18363/23.06.2025.

Nu au existat contestati privind rezultatul informarii publicului priving aceasta
etapa.

Etapa Il — Implicarea publicului Tn etapa propunerii finale care include toate cbservatiile
avizatorilor si aprobarea documentatiel.

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul:
Aceastd etapa sa va Tndeplini cu respactarea prevedenlor art. 6 din Ordinul Ministerului
Dezvoltari Regionale gi Tunismulul nr. 2701/2010, respectiv prevederiler Legii nr.
522003 privind transparenta decizionala in administratia publica, republicata (r1) sia
Legii nr, 244/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si
completarile ultericare.

Se va anunta pericada de minimum 10 zile in care se pot transmite observatii si
propuneri asupra propunerilor de hotarare pentru aprobare a Planului Urbanistic Zonal,
proiectul fiind insofit de documentatia aferenta, inclusiv de Rapartul Informarii Publicului,
care va fi afisata pe pagina specifica a instutiei, va fi publicat un anunt intr-un ziar local,
precum se va planifica, organiza si anunta data dezbaterii publice afarenta fazai
propuneriler finale si de aprobare.

Etapa IV - Implicarea publicului Tn etapa de monitorizare a implementarii documentatiei
de urbanism P.U.Z
Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul:

Aceastd etapa se desfdgoard dupd aprobarea prin H.C L. a Planului Urbanistic
Zonal gi se supune Legil nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de intares
public, cu modificarile si completirile ultericare. In acest sens, vor fi furnizate si puse |a
dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la
informatfiile de interes public, cu modificarile si completarile ulterivara, planga de
reglementari urbanistice i regulamentul local de urbanism care reprezintd informatii de
interes public

Acest raport a fost intocmit Tn conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie
2010 emis de Ministerul Dezvoltdrii Regionale gi Turismului pentru aprobarea
JMetodologiei de informare i consultare a publiculul cu privire |a elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritorivlui §i de urbanism®, care fundamenteazs
decizia Consiliului local Curtes de Arges responsabil cu aprobarea sau respingeraa



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATI DE URGENTA Nr. 1221913 din31.05.2015
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATL DE LRGENTA Exemplar 12
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Sc fransmite prin : postd

.Cpt, PUICA NICOLAE™ AL JUDETULUL ARGES

Ciatre,
85.C. FORESTA ARGES S.R.L.
Adresi: sir. Afbesti, nr. 30F, municipinl Curtea de Arges, fudeful Avzes
Telefon: (1733118797

La solicitarea dumneavoastra inregistratda cu nr, 1221913 din 27.05.2025, in baza
prevederilor art. 11 lit. e) din Hotdrdrea Guvernului nr, 149272004 privind principiile de
orgamizare, finchionarea §i awibufiile serviciilor de wrgend profesioniste, ale Legii nr.
3072006 privind apdrarea impatriva incendiilor, en modificarile gi completirife wierivare, 51
ale GM 0102000 privind metodelogia de elaborare gi confimmul - eadr al planului wrbanistic
zonal, se avizeard favorabil, din punctul de vedere al securitdlii la incendiu, documentatia
tehmicd  elshorati  pentru  constructia’amenajarea;  ofaza PUZ:  construire hald
multifunctionala si birouri - imobil parter inalt (Sd = 565,00 mp)”, amplasai in judequl
Arges, municipivl Curtea de Arpes, str. Albesti, nr. 30F,

Pentru faza DTAC. conform prevederilor Legii 30772006 privind aparerea
tmpairiva incendiilor, Legit 4812004 privind protectia civild, aveti obligatia de a solicita
emiterea avizelorautorizatiilor de securitate la incendiu §i/sau protectie civild (fn mdsura
in care investifitle se incadreazd in prevederile HG.R. nr, 571 / 2016 pentru aprobarea
categoriilor de constructii si amenajdri caré s¢ supun avizdrii gi‘san autorizdrii privind
securitatea la incendiu), cu modificarile si completérile ulierioare.

Totodatd v comunicam faptul ci, in conformitate cu prevedenle art. 5 din Legea
307/2006, republicata. persoanele fizice §i furidice vaspund, potrivit legii; de stabilivea §i
aplicarea mdsurilor de apdrare impotriva incendiilor, precum si de consecingele
producerii incendiilor, iar conform art, 6, pet. (1), din acelasi act normativ, persoanele
fizice si juridice sunt obligate 34 respecte reglementirile tehnice 5i dispozitiile de aparare
impotriva incendiilor i & nu primejduiascd, prin deciziile yi faptele lor, viafa, bunurile 5i
medind.

NESECRET
Dhocumend Cn: cordine &1 20 camdier peromal probente de preeaderle Rogulamentiba (UE] X067 8 Padamennibui Ewrpeam jial Uil prividl peieciia
persesirr b feice in o te privegee prefucrses datekor cu camscwc porsvnal $i privind Bheen conslajse o sce o’ dee g de abmpane a Chegjse %5260
{Bepribamermil Gereral poving Patdz s Dsteari

Adee mun: Pitegsi; sir. Trasan, nr B, jud. ARGES
Telefm! 0248 - 20T400 ) Fan: 0245 6l B30 Emoil ¢onusbFissireen n
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:ﬂ.ﬂfﬂl Oficiul de Cadastru 5l Publicitate Imobillard ARGES
T -_-1.'.. 2 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Curtea de Arges

T EXTRAS DE FLAN CADASTRAL Wecken BIOE
IMIII pentru imobilul cu IE B9022, UAT Curtea de Arges | i e |

ARGES, Loc, Curtea de Arges. Str. Albesti, Nr. 30F -,‘f,i,,,,“—;‘m—-—.

Teren: 5.591 mp
Teren: Intravilan
Categora de folosintal{ma): Curti Constructi 353 Lmp
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ROMAMNIA

JUDETUL ARGES
PRIMARIA MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES
Nr. 8671 din /%2 £5. 025"

CERTIFICAT DE URBANISM

In scopul: CONSTRUIRE HALA MULTIFUNCTIONALA S| BIROURI

Ca urmare a Cereril adresate de 5.C. FORESTA ARGES S.A. cu domiciliulisediul
In judeful ARGES. municipiuliorasul/comuna CURTEA DE ARGES, satul -, sectorul -
cod postal 115300, str. ALBESTI nr. 30F, bl -, sc. - et. - ap. -, telefon/fax 0753118797,
e-mail -, inregistrata [anr. 9671 din 08.04.2025, pentru imobilul - teren sitsau constructil -,
situat n judetul ARGES, municipiul CURTEA DE ARGES cod postal 115300, str.
ALBESTI, nr. 30F, bl. -, sc.-. et = ap. -, sau identificat prin PLAN CADASTRAL NR. |

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA NR. 89022,

Ca urmare a anularii hotarari Consiliului Local Curtea de Arges nr. 165/26 11,2018
pentru aprobarea Documentatisi de urbanism nr. -, faza PUG, Planul Urbanistic Ganeral
al Municipivlui Curtea de Arges, actualizat, nu mai este in vigoare. Confarm prevederilor
Legi 350/2001, republicata cu medificarile si completarile ultericare, privind amenajarea
tertorivlul si urbanismul, Planul Urbanistic General al Municipiului Curtea de Arges,
aprobat prin hotdararea Consilivlui Local Cuntea de Arges nr. 18/27 122001 nu este in
valabilitate. In temeiul reglemantariler Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin

hotardrea Guvernului nr. 525/27 07 1996,
In conformitate cu prevederile Legii nr. 501991, prvind autorizarsa executarii

lucrarilor de constructi, republicata, cu modificarile si compietarile ultericare,

SE CERTIFICA:

1.Regimul juridic;

Terenul se afla in intravilanul municipiului si apartine solicitantulul conform Act de
dezmembrare Parcelare nr, 183 din 09.01.2008, drept de FPROPRIETATE dobandit prin -
Lonventie, forma de proprietate-privata a persoanei juridice;imobil rezultat din /f
dezmembrarea imebiului cu nr. CFinr, Cad 88954 conform Act Notarial nr. 2188 din M

04 112021 emis da Namolosanu Mihaela
1



Imaobilul nu este grevat de sarcini.

-S-a prezentat Extrasul de Carte Funciara pentru Informare nr. Cerere 6807 din

OB.04 2025

Primana Municipiulul Curtea de Arges ni (s asuma raspunderea pentru eventualele Wil
existente sau vitoare, generate de existenta alfor documente decal cele Impuse prin prevederss
legale pe care sobcilantul ny le-a prezentat

Imabilul nu se afla in zona de protectie monumeant istoric

2.Regimul econamic:

Folosinta actuala ; curt constructii 5591mp conform docurnentatie cadastrala anexa,
Destinatia stabilita prin P.UG. . UTR. © 3 ZONA INDUSTRIALA NORD

Imobilul se afla in 2ona de impozitare A, cutaxade 11627 leiha,

Imobil fara acces direct din/catre Domeniul Public-Drumuri Publice

Functiunea dominanta a zonel: industrie si depozite.

Fana aste compusa dinterenun pentru unitati industriale s depozite existente si propuse
Functiuni complementare admise ale zonei sunt, unitati indusiriale, instituli si servicil, locuinte,
gospodarie comunala, retele tehnico-ediltare

Utilizare functionala

Linitatile agroindustriale si depozite cu functiunile complementare acestara.

Circulatie rutiera (strazi, sossle i infersectii la nivel gau denivelate ) piste pentru biciclete, trotuare
pentru circulatie pietonala, plantatie de protectie, instalatii de semaforizare, indicatoare rutiere,
ratela tehnico-edilitare subterane sau aeriene.

Utilizari permise cu conditii

Au fost =tabilite pentru subzonele in care este neceara oblinerea unor avize sau acordur, In
conditile specificate de RGL. si legisiatia in wigoare pentru subzene de lecuinte si senvicii
Utilizari interzise

Linitati care prezinta pericol tehnologic sau a caror poluare depasesie imitele incintal

Interdictii temporare

Interdictii temporare 3-au stabilit in eazul in care apare necesitatea elabaorarii unor dacumentati de
urbanism, n vaderas stabilini regulilor de construire pentru zona raspectiva

Conform Art. 55 alini1) din Lagaa A50/2001, republicata, cu modificanle si completarile ultenoare,
priving amenajarea teritoriulul s urbanismid, in sbsenta Planulul de amenajare a tertorivlui
judetean si a Planului wrbanistic general aprabate, pe teritorile aferente se pot realiza investifil in
constructi, lusran lehnico-edilitare, precum i orice alte investifil urbane numai pe baza unui plan
urbanistic zonal aprobat potrivit legii 5t cu respectarea Regulamentului general de urbanism
Interdictia temporara este aplicabila pana la actualizarea | aprobarea Planului Urbanistic General,
Ca exceptie, Interdictia temporara nu se-aplica, cu conditia incadrari in prevede:ile Legd
3502001, republicata, cu medificariie si completarnile uiterioare, privind amenajarea teritoriulul s
urbanismul, ant. 32 alin (1) lit. &), sifsau in prevedernla Legii 50,1991 privind autorizarea executarii
\ucraritor de constructii, republicazd, cu modificanle si completarile ulterioare, Al 117, precum si
pentru peniru alte excepti conform At 85 (1) din Legea 350/2001, republicata, cu modificanie si
completarle ulterioare, astfel cum a fest modificata prin legea 16672023

Interdictii permanente

Amplasarea ce unitati cars prezinta pericol tehnologic sau a caror poluare depaseste limilede
incintel.

3. Regimul tehnic

Subzona ; 1D{a+b) industne si depozitare existente-propuse

P.O.T. max. admis ; In conformitate cu prevederile art. 15 si anexa 2 din RGU pentru
rona industrniala (nu este prevazut un procent maxim de ocupare al terenului)

C.U.T. max. admis : - confrom cu Art.31 din RGU

Canform prevederiior Legii 350/2001, republicata,cu madificarile si completarile ulterioare . asr%f’
cumn & fost modificata prin leges 165/2022, Art. 65 (1) in sbserda Planului de amenajare 3
teritariului judetean si a Planulur urbanistic general apmba‘le pe teritoriile aferanta s pat raaliza
investitii in constructn, lucrdn tebnico-edilitare, precum §i orice alte investiti urbane nurai pe l::;gz?'
unui plan urbanistic zonal aprobat patrivit lagil $ cu respectarea Regulsmentulu EEIE"'**-
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uroarism, cu exceptiile prevazute de prezenta lege, precum si de alte acte normative in
vigoare.
Canform prevederilor Legi 35042001, republicata, cu modificanie si completarile ulterizare, priving
amenajarea tentoriului si urbanismud, art 32 slin (1} lit. ¢
In cazul in cara prin cerarea pentru emiterea cartificalului de urbanism se golicitd o madificare de
|a prevederile documentatilor de urbanism aprobate pentru zona respactiva sau daci conditile
specifice ale amplasameniului on natura obieetivelor de investiiii o impun, autertatea pubiicd
'ocala are dreptul ca, dup caz, prin certificatul de urbanism s3 conditioneze autorizarea irvestitie
de aprobarss de catre sutoritatea publicd competenta a unui plan urbaristic zonal, elaborat 5l
finantat prin grija persoanelor fizice sifsau juridice iInterasate, numai in baza unul aviz prealatil da
oportunitate intocmit de structura specalizata condusé de armitectul-sef §i aprobat, de primary
lacaltatii,
Imobilul se afla in tesut existent, in zona de Industrie si depozite, pentru care nu
sunt precizate conditii privind autorizarea directa, nefiind stabiliti coeficienti urbanistici.
Astfel. conform prevedarilor Legii 35072001, republicata cu modificarile si comgletarile
ulterioara, privind amenajarea teritoriulul s urbanismul, | art. 32 coroboral cu art. 55 alin (1), este
necesara intocmirea unei documentatii tip PUZ-Plan Urbanistic Zonal cu Regulament de
Urbanism Local aferent. documentatie ce va fi supusa analizarii si aprebani Consilivlui Locai al
rmunicipiulul Curtea de Arges, in baza Avizulul de Opartunitate obtinut in baza unui studiu de
indiere a documentaties de urbanism solicitata, confarm prevederilor Legii 35002001,
republicata, cu modficarile si completanile ulterioare, privind amenajarea tertoriului i urbanismul,
arl 32, alin. (3) sl &in (4). Se vor respecta prevederile HG 525/1998 pentru aprabarea
Regulamentului General de Urbanism, republica. pracum si prevederle Codului Civil,
Se vor respecta prevederile HG 525/1 996 pentru aprobarea Regulamentulul General de
Lirbanism, repubaca, privind distanta minima obligatone 1/2H fata de cladirea cea ma inalta dar
nu mai putin de 3. 0m.
In vederea raalizarii de constructii, precum si & intasmini documentatilor specifics, se vor
recpacta urmatoarela prevederi, in conformiate cu Regulamentul General de Urbanism aprobat
prin holarares 525/1006  precum $i oricare alte prevederi aplicabile:
Orientarea fata de punctele cardinale.
Corfarm Anexa 3 din RGU
Amplasarea fata de drumurile publice.
Confarm Art. 18 din RGU
Amplasarea fata de aliniament
SE va stabil prin PUZ cu respectarea Art. 23 din RGL
Amplasarea in interiorul parcelei,
5e va stabill prin PUZ cu respectarea Art. 24 din RGLU,
Accese carosabile
Se vor stabik prin PUZ cu respeclarea A, 25 din RGLU
Accese pietonale
Se vor stabill prin PUZ cu respectarea Art. 26 din RGU
Racordarea la retele tehnico-edilitare existente
Conform Art. 27 din RGL. S vor avea in vedera normele de extindere retels ori de bransars ia
retelele existznte, in functie de amplasares acestora pe domeniul public al municigiului - sau e
gomeniul privat

Realizarea de retele edilitare

Sa2 vor stabili prin PUZ. dupa ¢az cu respectarea Art. 28 din RGU
Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Conform Arl. 28 din RGU

Iinaitimea constructiilor. /4
Se va stabili prin PUZ cu respectarea At 31 din RGU -
Aspectul exterior al constructiilor o
-1oile constructn sau modificeres celor existente trebuie a se subordoneze caractarull 'l
reprazentativ al zonei si sa se armonizeze cu constructile inconjuratoare f
Se va stabili prin PUZ cu respectarea art, 32 din RGU I|
Parcaje

-
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Se vor respecta prevederile art. 33 din RGU. Se vor asigura cel putin doua locuri de

parcare,
Spatil verzi 51 plantate

Se vor respecta prevederile art. 34 din RGU si Anexa 6 la RGU

Imprejmuiri

Se vor respecta prevedarile art. 35 din RGLU:

{1)in condilifle prezentulul regulament, este permisa autorizarea urmatosrelor categorni de
Imprajmuir

alimprejmuir opace, necesare peniru protectia impaotriva intruziunilor, separarea unor semvici
funclivnale, asigurarea protectisi vizuale,

biimprejmuir transparente, decarative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
cladiritor si'sau integrani cladirilor in caracterul straziior sau al ansamblurilor urbanistice
{2)Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuinior se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspactulul exterior al constructied

Realizarea imprejmuirilor la aliniament, ori pe oricare dintre limite, dupa caz, poate fi
conditionata de realizarea unel alveolefretragere pentru realizarea spatiilor de stationare a
autovehiculelor sau de supralarigiri pentru manevrele acestora.

Se vor respecia prevederile HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de

Urbanmsm
Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea inaltimii madii a cladirlior invecinate,
fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua nivelur cladinls imediat

invecinale

Se va pastra coerenta frontunlor stradale. prin lugrea in considerare a sauatiel vecinilor Imadat sl
a caractarulul general al strami

Retragenle si distantele obligatorii ta amplasarea constructilor fata de propretatile vecine vor fi
conform Godulul Tivii,

Autorizarea exacutari constructilor este permisa numail daca elementele priving volumetna si'sau
aspectul general al cladiril in rapart cu imobilele invecinate, nu contraving funcliunk acestara si nu
depraciaza aspectul general al zonei

Asigurarea acceselorparcajelor obligatorii va fi conform Hotarari 525/1996, art. 25 26 33
Amplasarea constructiilor se va face tinand cant de art. 3 din Ordinul 175/2014.

Utilitati existente in zona © curent electric, apa, canalizare. gaze naturale

Accesul se face din strada ~ fara acces din/catre domeaniul Public-drumuri publice.
servitutea inscrisa in Cartea Funciara greévand asupra unui imobil care nu se invecineaza
direct cu terenul ce face obiectul certificatului de urbanism;in vederea realizari investitizi
=2 va reglementa modul de acces la teren;

4.Regimul de actualizare/modificare documentatil de urbanism:

Autorizarea lucrarilor de construiré se poate realiza doar in cazul aprobarii in conditiile art.
32, alin, (1), lit. {c) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile 2i completarile ultérisare, a unui Plan Urbanistic Zonal, elaborat si finantat prin
grija investitorulul, numal in baza unui Aviz de Oportunitate intocmil de structura
specializata condusa de arhitectul sef =i aprobat de Primarul localitatii, precum si in baza
avizelor si/sau acordurilor pentru faza PUZ.

Obligatiile privind informarea si consultarea publicului cu privire la elaborarea si aprobarea
decumentatiilor de urbanism va fi transmisa prin Documentul de Planificare al proceduri,
odata cu solicitarea de initiere 8 acesteia,

Avizele zi acordurile aferante PUZ se vor transmite prin Avizul de Oportunitate. ?,s/



Pentru eliberarea documentatiei necesare emiterii autorizatiei de construire se va solicita
un nou Certificat de urbanism, ulterior aprobarii PUZ, Autorizatia de Censtruire fiind emisa
axclusiv in temelul unui drept real asupra imobilului al solicitantului.

In vederea elaborarii PUZ se va urma procedura specificd de informare sl consultare a
publicului - Cenform Legli 35052001 modificatd si actualizats, art. 32, alin. (6), dupa
aprobarea Planului Urbanistic Zonal, in Consiliul Local, se poate intocmi documentatia
tehnica in vederea obtineril Autorizatiei de Construire,

Pentru aliberarea documentatiei necesare emiterli autorizatiei de construire se va solicita
un nou Certificat de urbanism, ulterior aprobarii PUZ.

Prezentul Certificat de Urbanism poate fi utilizat/nu-peate-f-utiieat in scopul
declarat pentrufintrucat : CONSTRUIRE HALA MULTIFUNCTIONALA S| BIROURI -

ELABORARE PUZ

CERTIFICATUL DE UREANISM MU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
S| NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4.Obligatii ale titularului Certificatului de Urbanism:

in scopul elaborarii gocumentatiel pentru autorizarea executani lucrarlor de constructii -
de consirure/de desfiinjare - solicitantul se va adresa autontdli competente pentru
orotectia mediului: AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI PITESTI ,
strada Egalitatii, nr. 50A , Pitesti; tel. 0248/213098, 0248/213200, 0348/401992, 0746248597,
fax:0248213200, 0348401993

In aplicarea Directivei Consiliulul 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea sfectelor
anurmitor proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliuiui
S7MVCE 5 prn Directiva Consiliului s Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planur si programe Tn legaturd cu mediul gi
modificarea, cu privire la participarea publicului g0 accesul la justiie. & Directive
83/337/CEE si a Directivei 96/81CE, prin cerdificatul de urbanism se comunica
solictantulul obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s3
analizeze §i sa decida, dupa caz incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluaril impactului asupra mediului,

in aplicarea prevedenlor Directivel Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere: a
acordulul de mediu se desfisoard dupd emiterea cerificatulul de urbanism, anterior
depuneri documentiafiei pentru autorizarea executarii lucrariler de construchi la
auloritatea administrafiei publice competente.

In vedersa satisfacerii cedntelor cu privire la procedura de emitere a acordului de madiu,

autoritatea competentd pentru proteclia mediului stabileste mecanismul asigurdrii

fds
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consultari publice, centralizérii optiunilor publicului $i formuldni unui punct de vedere

oficial cu privire la realizarea investitie: in acerd cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii;

DUPA PRIMIREA PREZENTULUI CERTIFICAT DE URBANISM, TITULARUL ARE OBLIGATIA DE A
SE PREZENTA LA AUTORITATEA COMPETENTA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI IN VEDEREA
EVALUARI INITIALE A INVESTITIEl §1 STABILIRII DEMARARI PROCEDURH DE EVALUARE A
IMPACTULUI ASUPRA MEDIULUI SI/SAU A PROCEDURII DE EVALUARE ADECVATA. IN URMA
EVALUARI INITIALE A NOTIFICARN PRIVIND INTENTIA DE REALIZARE A PROIECTULUI SE WA
EMITE PUNCTUL DE VEDERE AL AUTORITATII COMPETENTE PENTRU PROTECTIA MEDIULUL

iN SIMUATIA N CARE AUTORITATEA COMPETENTA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI
STABILESTE EFECTUAREA EVALUARI IMPACTULUI ASUPRA MEDIULUI SVSAU A EVALUARI
ADECVATE, SOLICITANTUL ARE OBLIGATIA DE A NOTIFICA ACEST FAPT AUTORITATH
ADMINISTRATIEI PUBLICE COMPETENTE CU PRIVIRE LA MENTINEREA CERERIl FENTRU
AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUGTI.

iN SITUATIA IN CARE, DUPA EMITEREA CERTIFICATULUI DE URBANISM ORI PE PARCURSUL
DERULARI| PROCEDURII DE EVALUARE A IMPACTULUI ASUPRA MEDIULUI, SOLICITANTUL
REMUNTA LA INTENTIA DE REALIZARE A INVESTITIEl, ACESTA ARE OBLIGATIA DE A
NOTIFICA ACEST FAPT AUTORITATII ADMINISTRATIEI PUBLICE COMPETENTE.

5.Cerarea de emitere a Autorizatiei de Construire/Desfiintare va fi insotita de

urmatoarele documentsa:
a) certificatul de urbanism &i planuri anexalcopia),

b) dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau constructi, sau, dupa caz,

extrasul de plan cadastral actualizal la zi gi extrasul de carte funciard de

mformare actualizat la zi, In cazul in care legea nu dispune altfel (copie

legalizata)
c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale).
(] B.TAL CJo.ToE CIDT.AD

d) avizele sl acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbarusm:
d.1) avize i acorduri privind utilitatile urbane $ infrastructura (copie):
(] alimentare cu apa [] canalizare

] gaze naturale [] alimentare cu energie elect
[ ] telefonie [] alimemtare cu enargie term
[] salubritate [] tranaport urban

Alte avizelacorduri

f 8

I



Plan de incadrare in zona si plan de situatie executate pe suport topografic
sau cadastral vizat/receptionat de OCPl{curbe de nivel)
Aviz Oportunitate (prin continutul caruia se vor transmite toate avizele
nacesare la faza PUZ).
Aviz Arhitect-Sef pentru PUZ
Raportul Informarii gi Consultarii Publicului.
Hotarare de aprobare in Consiliul Local al documentatiei PUZ.
d 2)avize gi acordun privind.
[[] zecuritatea la incendiu [ pratectia civila | sanalates populatie:
d.3javize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale
servicilor descentralizate ale acestora {copie)
d.4)studi de specialitate (* exemplar original)
- P.UZ.- elaborat conform Metodologiei de elaborare si continutul-
cadru, Indicativ GM-010-2000, emisa de M.L.P.A.T., siR.L.U.
-Aviz Geotehnic preliminar
ejpunctul de vedere/actul administrativ al autorititi competente pentru
protectia mediului (copie):
g)Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)
[ | taxa Autorizatie de [ ] taxa timbru de arhitectura
(<] tama R.UR
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de |a data emiterii

PRIMAR SECRETAR GENERAL AL
ING.CONSTANTIN PANTURESCU MUNICIPIULLI CURTEA DE ﬁ-RGEf
ISABEL JANIMA TABIAI |
ARHITECT SEF Editat, unmu:at..f:‘; -
ARH. Ip.l;-l:’ﬁu_nhﬁi AFaDEC,] ) ING. LIVIU ,EHIAC"‘?E
Achitat taxa de: B84  lei, conform Ordin Plata nr. D?EEEXAEE#D:ELE din

14.04.2025. Prezentul certifical de urbanism a fost transmis solictantului direct/prin
pogtala data de ... en , contineg 8 pagini.



Solicitarea prelungirii Cerfificatului de Urbanism se face de catre titularul
acestuia, cu cel putin 15 zile inainte de expirarea termenului de valabilitate.

In conformitate cu prevederile Legi nr. 5071981 privind auteorizarea executéarii lucrarior de
constructi, republicatd, cu modificanle si complatarnle ultericare.

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de Urbanism

de |a data de . R s pana ladatade ...,
PRIMAR SECRETAR GENERAL AL
MUMICIPIULUI CURTEA DE ARGES
ING.CONSTANTIN PANTURESCU ISABEL JANINA ZARIOIU
ARHITECT SEF,

ARH. ALEXANDRA LAZARESCU

Dupa aceastd datd. o noud prekungire a valabiltati nu este posibila, solcitantul urmand
58 oblind, in conditile legi, un alt certificat de urbanism

Data prelungini valabilitabi; ...

Achitat laxade, .........cooeeeeit I ConTari CAHBRIEE T s mseiimnne I saoss s s

Transmis sofictantului l1a dala de . ........ . direct/prin pogta
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Nanescu R Liliana fconf Ced MLPAT T7/NSR,
Aifresa. telefon: Bucuresti, Branduselor nr, 11 Wr. 2132 dala 16082025

Telelon: DT2E709708
REFERAT

Wr2 1320 18 062035
privind verficarea de caldate la cermia & a praiectulu
STUDIUL GEQTEHNIC
FREIVIND C lILE DE FUNDARE
CONSTRUCTIE :P.U.L-CONSTRUIRE HALA
MULTIFUNCTIONALA S BIROUR]
Eaza PUZ

1 DATE DE IDENTIFICARE.
- Erpeeclant genaral 3C URBADESIGN SR
- Fremiant de specizlitate) 5.6, GEOSERY FICS SR
- Beraficiar 20 FOREETA ARGES 3RL
= Amplasat in Curtea ge Arges str Albosti nr 30F i cad 89033, Jodasl Arges

2. DESCRIEREA PROIECTULL
Sludrit geoiehnic & svuf ca obeciiv atebiliren condfisor gastehrce penin un Bmpiasament steat e Cures g
#ngas str Albesli nr 30F nr.cad 89022 Judepl Arges,
Lesinrm ieme| te prowciace.in parimelryl cevestal urmesed & & construita o HALA-Pinalt: 4 BIROURLP- in preent
terenud cu suprafals tateld de St=5591,00mp, 3 supratats conarruibile de ScsTE 5. C0mp este stabil gi cnizantal
Progmmul de imvestigaji B vizat ecoperines Inlreguhul amplasament indicat e Denenciar 5§ cuping Ler
specifoe e leren stinbarator pantn
idertlilicarer succesiunii stratgralice
deterniinares caracierisheias bron — macanics ma forenul de herdars;
pravizalea poziths nivellui hidrdsiabs
Stabilifes fucranior de prospeciune a temenuhd de fusdarg 3-8 facul conlorm indeafilor normativalui N
D7 4A0G32 NP 1122074,
Cercetanes feranuiul In amplasament =& Tacul prict- dooa faraje peoishnics & caror pozite eabe redat e
pliaaul de amplazamen] anesat shudiuly )
Melndslogia de executie a fampdu geatennic precim sl modul de prolevare & probeior s-a fcul cantirm
prevndenior TAS 1242/4-85- Teren pe fundars-cercetin peok=hnice prin foraja execiitate fn pamaniun °
Valonie determanate n studiu aratd ca Werenul de fundane din amplasamaentul cerc#lal peta oondill din
pAMArIUN necoezivie (aranun fare Bure da funddrs cond HE 074) )
in loragele executate nivelul hidvastatic nu.a fos intercepat acesta e alla la nhvabul Rauiui Arges
Arwiteela de adiacime cemonite in Stratele de Fralesd si Candesti sp nRsess 13 adinom de 100,150 m §i B b
vapaciiale Duna de debdare, cu detule de 5-11 Ul gonivelan relaty min
Studiul cuprinds date peniiu calculu! fundaiilor, caraclenslitis geotehnice ale siratelor capaciates portanta
Aterulu, vilon da caktyd & terenall do lundere . concluzil si IeCormarEian cw prvine 13 realizaras fundatilor nlveiul
ape eiblerans
Amplasameniul stutiat 38 incadreaza in categaria grotehmes 1 rscul QROIRRNRE fedes Cu e puncea) de 8
3. DOCUMENTE CARE SE PREZINTA LA VERIFICARE
A Plesescnsg
= Studiu geodehnic
b Pless desenate
Plansa | Hama geslogica
Flansa 2 Plan incadrare 0 sond
Planes 3 Plan de sfualie cu amplagamenl Fori ior
Fise fraj
4. CONCLUZE ABUPRA VERIFICARI PREVECTULLUI
Corespumds cannteled ge verificarg Af

Am primit 2-mzemplane
BEMEFCIAR




Cuprins;

LFOAIEDE CAPAT
2 PIESE SCRISE:
Memmaria: Cap, | Daie generale

$oF Locariizars xi il
2 Date de lidropeniogies

fup.lf:m:ﬂwu teremubui

Cap 3 Stranficapa terenulii

Cap.4.Carscteristici fizico-mecanice

Cap 5 Apa subiarand

Cap.o.Calcwlul tererului de fundare

Cap 7. Concluzn si recomanddn provind condigiile de
fumndare

Cap. 8 Eecomandin cu carpcier general

3 PIESE DESENATE

Plansa | Harta geclogicd

Plansa ¥ Plan incadrare in rond

Plansa -3 Plan de situagic cu ampdasamentul forajelor
Fise foray



STUDIU GEOTEHNIC
Cap. | Date generale
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Prezentul studiu gectehnic & fost elaborat la solicitires SO URBADESIONSRE" 51 a5
ca obechiv stalwbrea condipilor pectelmce pentro un amplasament sibunt in Curdea de
Arpessir Albesooar 30F nrcad 89022, Judetul Arpes,
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comstruibild de Sc=To3 D0mp este stabil 51 orzontal.

Conform temel de projectare,in perumetrel ¢ercetat uimeasd a fi construita o HALA-P
imali= 51 BIROURI-P-. In prevent, tevenul cu suprafati iowld de 5=5591 00mp, 51 supmfad

LT Ferenlizenre si date geomorfologioe si Lidvalugice

Orasul Curtea de Arges este simard in parfed nord vested & judeulue Arpes, 38 km de
Prtesn A%k de Campulung 51 30k de Bammcu Valoea, pe corsul supenar al mulum Arges

Figni ¥
Leocalizarea Chreasplny Curtea de Arges
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[hn pungt de vedere geomorfologe, Dmsul Curten de Arges esie meonjurat dealunle s
Muscelele Argesulur, pe cursul supenior al riula Arges,
Tn pamea de swd eelicful este tipic penm zonn dealunlor piemontane din Platformn

Aripesului,

Fignre 2
Localizared Curten de Arges pe harta geomerfologicd

EEMGERD L

Ci np general deslunle subearpatwee s-au Tormal prin cotoren largh 51 infilares
formnpionilor de roci tertisre de p molasd depuge in svanfoss Carpaned, Astfel au agdrot girn
de dealun (masive 51 culmi) axate in principal pe anticlinale, despartite de depresiuni situe
obiznuit pe sinclinale. asadar sunt deslun wctonice

Subtipnl specific zonei este reprezenmi de fomnafinnile cuscstute sub numele de

wirieseelele drremandind 7, care sund dealun segulmi sobearpabce oneniate nord-sud, dar formaie pe
o struzturi de monocling Ca extinders tipicd acossten se gisesc intre Depresiunes Campolung i
i

Depreseonile au o formd romboidali 51 se dispun v dond sirem; sub munte (Candresn,
Arefu, SEl&Erac, Sklitrieel, Olanestad = o contactul ¢u Podisul Gebc, mai precis pe fiecare riu
nninte de intrarca in Podisul Getie; LAsfresti-Bdul Targulus, YViSdest-Posenita-Brata,
Retevoresi-Raul Doamne, Costesti-Valsan, Cuntea de Arpes-Arges §i Laounle-Topolog

S i e [ [ PR I ST R L T



Peérimetrul investipat se mcadreazd in zona bazimulw riulw Arpes. care impreund co
aftuentin & formensd unal dintre cele muo mportante bazxne Indiografice ale ffini in ceea ce
privesie potenfalul ndroemerpetic sealonentdnle cu opi Baol Arges ore o longeme de 350 km &
izvarhste din Mungn Figdeas, avand ca principali afluenyc mal Boamnes cu o lgngime de 107
ki, aducind 5 ocel mm e aport de apd, de asémenes sirabaie 51 localaatea Pietragant; el
Targulu, Cacmovul, MNegloval, Diémbovnicul Célnigtea, Glavaciogul, Sabarul § riul
Driimbovite care are cea mal mare lungime- 286 km,

Ca ol de slumentars, ol Argey esie alomentat asimetne, afleénju de pe parea suings,
YVilsorul, Baul Dopmnet i Ddmbovie 151 formeazd bazinele de receptie din zonn-subalping;
uenle alimenmred esie mixid T:Lpannﬂ dreaptdl, singumal afluent mai impomt este Neagloyil.

In cesa ce priveste apele sulierane, aceasied suni prezenie inozonele de terasd ale
Arresuhn & afloengn <, Aind deevoloee i deposite aluviale, poros=permeabile, de virse
cualarmard, fiind de asemenes aproape de suprafatd ele prezinti preponderent nivel liber.

In zonele subcarpatice Miocene, de flis, apele freatice camonate in aluviunile groisiers
precum: nisipury pretrguri, holovinisun ale lunci i tesaselor fiulul Arpes sunl dependene de
riy, mivelul prezometne varimd,

Freaticel din funcile §i @rasele riului Arges prezinid un grad nidicar de wulenrabilizare pa
cur=sul superior al raulus, nefund protegat de un sieat acoperior impermesl ] sau semipenneabal

In cursul mediu 51 inferor sectoarele in care acviferul freatic zre o bund protectic
aliesneash cu sectoarele neprotegate in fanctie dé condifiile morfoldrografice ale albien il 51
de pamta de curgere. In aceste sectoare se poate considéra ¢i acviferul este parial protejat
impotriva poludni, prin existenta unui sirar de argile, silun argiboase sau msipurs siltice, care nu
depisese 4-5 mgrosime docit pe unéle lerase mm malte. Asifel. sursele punctiforme de poluare,
care nu afecteazd esenfiad acvifenul freactic sunt depomtele mensjere neamenajate precum 5i
poludnle ndusiriake

4.2 Pafe prologice

Dhn punct de vedere geologic, teritoriul comunei Arefu este situat inir-0 regiune de
contact infre dowst onotan ectomice, avinfosa Carpapibor Mendsomal (i pord) s1 respectv
unitatea de Vorlnd-Platforma Moesicd (la sud). De asemienea penmeirul  investigatr se
incadvensd tectonic i Dometinl Gese, unde Ta ineeputn] Cuaternerulun se insialeazd un repin
Aowianl, omp o care san depus | Stmeele de Candesn”™ . Incepand cu parten supenomd a
Platstocenulin medin are loc o miscare se subswdentd, pe direciinle NS-VE - asifel e poare
pplicar sefideren altitudinn feraselor rdule Argeg <pre aval. Defimtivaren  aranjamenfuli
tedtomae al soner eretplino-meroroics g Corpatilor Mendonah g ridicarea 1 wub forms pmn
cigflemy. cotst, i arma miscinlor tectonice - din fary larmich, au determinat apantis, in faa
meostuia, a une: zone depresionare cars o preluat functia de bazin de sedimentare evoluind ea
avanfisd, Depresivnes Getich ving in comstact i partea dé sed ¢ Platforma Valahd (pare
mtegritdin Platforma Moesici), eele dowi anitip Mnd separnie. prin folia precorpaiici.

Parten margmald sodied o zonei cristalino-mezozoice odata afundath, a condus la
eabweiiea o trepre gl oondice o unidpn de Vorkand o anue, Platforma Valahd Aschel,
deprasionen creafd co wwmare o pdicirii langilor mumtos are un fundament moxe woul &2 onging
cerpatich; care se afundd in trepte mu abrapte, jar alul de tip platfornd care coboark ma lezer,
astfel incit depresiunca ane un profil asimetric, tpic pentro depresiunile premonanc.



Din pusct de vedere stazigeafic, o cadrul Depresiumi Getice e disting  doud
compartimpentes bine structyrate i mdivvidun lizate: fonboonsmninl eravialie, care aparime Ge zone
crtalimo-mezozoice 4 Carpatilor  Mendionah,  fie  Plattormer Valahe: 51 formaspumle
acoperitoare, adicl cuvelna sedivreuiand,

Fundamentul de ortiome carpatich este constituit din gistun crstaling prealpine ocu
intruzium de granite: Fundamentul de platformd sc intélneste de la ima precarpatich spre nond si
preautd trepte man coborkte ale Ph:ﬁ:mm Valohe, dar cele maw ool deposite  aparfin
Sarmaianulul. Incednd cu Volhinjamol superior, cind formagianile Depresiunis Getice an
incalecal peste cele de Plodforma Valahl 51 cdnd Depresiunea Crotich s-a mdividualizan ca uniiate
geclogrod structurali, avest limdament a evoluat mpreund cu Phatifoms Valiha,

Cuvertuti Depresiunn Getice @ evolua ca un baan de sedimentare aviind lunjin de
avanfosd din Paleogen pand la sfarsioul Pliccenulul. In acest interval de timp s-au acumulat
depozite de molash in care pondersa o 8B depozitele: pefito-psamilice; & care =& adaigs
evaporite, calcare, cirbum s deposite porociastice Procesul dé sedimentare mu a fost contimum,
ci-se recunosc doud discommmnuitdti de amploare regionali: una in Miocemu! timpari,
intraberdigaliond, corespunzand  parcosmulul eostirie goalm I Yolhinian, delermingid de
mscdrile moldavice.

Fignr.d
Harrti grenlogion o sonei Curlea de Arges
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Permetrul Curtes de Arges este format exclusiv din fommapion. Meogene;, mai  preds
reprezentale prin succesiuni de marngangile =1 nsipun |

In vecindmiea nondica, Aquianianul-Rupelhian (mp-aq) se remarcd pontr-o succesiune de
T rasipnass oo nkercalagi de mosipun, wfur, sare § gps. uimate de o seccesune de mame
argiloase, arglite biumumoase $i presi, uldmul strap al secvenfer fuod constiut din boedii,
conglomerate Cu mEirice mamoasi

Cuaremaral-Holocen Superior iqh2) &ste prezent in partes sudica Orasuloi Currea dé
Arpes, find reprerental de prefrisun, nisipun 1 argile msipoase aparpdnd sesulo sliial Pe
alocun apar 51 depozite aluvionare aparinAnd teraset jonse cu grosimi oe vanazi intre 1005 20 m

Cap.2 Cercetarea terenului

Cercetaren terenulut in amplasament s-a facot prnt doua forae geciehmice a carar

pozipe este redatd pe planul de ampirsament anexat
»  Meodolna de #xecofie a Foramlm geatehme precum 5 modul de prelevare:a

probelor =a fhcur conform prevedenlor STAS J2425-85-"Toren de fmdare-covcetiig
Ereratefnice o fova i eoecritare i psimnaminey,
® Addncimiir de inghcy

Adincimen masima de inghet in teren ntoral este de 009 — 100 m, conform STAS
GOS4/1977
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[in pu.m,t de vedere seismic,conform Mormabyw PHESL NS ﬂrq:tlﬁmnnnm! coreefag
corespunds unei accelesain ln nivelul terenulun ag=0.25g 51 penoada de colp a specirulum seismsc
Te=i,7s:

In conformitate cu standardul S8 11 100/1-93 51 nomeanyul P160 — 2013, zona Pitesn esge

carpecterizata de uwrmaroni parametns st coeflicientl seismic.

= ol de inlensitate seismice a eone; 7' MSK,
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- valonle de virfale aceelerapien terenulur pentru prossctane a, =025 g

. e
fa '

Fag &, Zonaiea valordi de vnfa aceelevafiel feremdid penfen pecdectine entreminre svamd IME

325 deann 5§ peevhahilitare de depdsdre de 20% i 30deoni

= periondn de cobid T = 0.7 wec,
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v g spectrnidt de raspnes

- penoada de revenme; un culremur {a 225 air;

Pentra inchreirile de vant

In conformitate cu CR 1-1-4/2012 - Cod e proiectare: “Evalusres actiomi vantului
psupra constructin for” = vidoaren de releningll & presiunti dinamice a vanlul, pentry un ingeryil
mediu de recurentd IMR =50ant, g =04 KPa." --> @ =04 KPa



urcE 2ol

v T

Fig & Falord coraoreriniice ofe presinni de referingd dinamice a varmint, s avdma 560 deani
interval siedine e recurenps

il]q:_ﬁrcﬂlile.dam de zapadfi (¢ od o profeciare cir indicativul CRI<1-3-3005 “Fialuavea
ad flivei 2dpesil avigpa conspuciiior ") se va Jua in cateul o valoare caracteristicl a incircinl dm
eapadd pe s0f avind 2% probabilitate de depdSie nrr-un an, respectiv tervalul mediv de
recurenid IMR=50ani, de 5.0=2,0KNmr.
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*  Pentru incadrarea pamanturilor conform Indicater de nomie ¢ %ﬁhﬁﬁaﬂ
considera urmatonarele categar: - P Oy
-sol vepetal, ... ....ca @ (t : L
=puspur S pletisur. . ... cat. 13 e - - |
1510 b LTS 5 | 1-"# o I‘

* Dip panct de vedere al nscalu peptehmic defimt conform | '-E?J]I{f-'ﬂ,.;:e fie Eﬂ#llf..
de  carncteristicile terenuluimvelul apei  subtemne, igl,
spsmicitate, vecimatin, amplasamentul se incadreaza in calehp i gecdeiincl e asey
i risc moderat, confarm punciajulul din tabelul unmator: Wy -

Factori de teren Tip Funciaj
Condigie de teren Bune 7
Apil substerand Fark epuonseite 1
Cateporin de ymportantii a construcjitlor Mormali 3
YeCindti Fard risc |
Setsmicitare Ag=l 25 2
Kise geotehme Kedus 9



Cap. 3 Steotificnfin terenaloi

Foragele seotehnce  (viezt plan amplsament) 1ealizare in
urrmitoares straticape o terenulun de fundars;

= FI
0,00-0,30 m matenal de umphstura,
0,306 m1 amesee de pizmns 51 bolovanis cu mierspatiile umplute cu nssip{terass i

= F1l
0.00-0, 25 m matenal de umphitor;
0, 25-6, 0 m amestec de pietes 51 balovans cu interspatuile umplute cu nisipd terasa §;

Cap. 4 Caracteristici feico-mecanice

Determindinle de laborator efecnsate pe probe de pamant prelevate dam forajele executate
n dcensta etmpd au pus in evidenid urnditoarele valoer ale paramerrilor geotehmicr:

- compeozihe gramudometci: nisp= H-18%, pretrs=31-458%; bolovams=W-45%;
- indici de ptructuT;
a. preulatea volumicd: p.=192-19 8K N/m’
— reziseanja by fnaere
n. unghiul de frecare imternd; g~25;
b. coeaunéa o=0KIM;

Yiloribe presentate arnid od terevul de fundare din amplasamentul cereetar este construt
din pimantun necoezive {verenus foate bune de fundare.conf. A 074).

Cap.5 Apa Subterani

In fompede executme nivelul hidrostic nu a fost infercepatacesta se afla la mivelul
Kalu Arges .

Acviferele de adincime cantonatz in Siratele de Frafesti si Cindesti w2 gasese ba adincim
e DO 50 11 50 an o capaciting bund de debitare, cu debire de 5-11 Ve s denivelan rebaoy mecr



Capd Yalori de caleul

Peobre caleulul terenulu de fundare 51 ol impingenlor s¢ vor aven in vedére wmmtoarels

valart de cakeul;

-unghi de frecare imtemid, .. ... ... §35
FCOBZIMEE . iy eis . c=0KFa
-grentates volumed. . .o re ) 9 2K Nm'
~coaficienml de frecare pe mlph. . p=L5;
=eoeficientul Paosson, ... =27,

Cap, 7 Caleuiunl terenulni de Tundare

In rapor cu natura terenului de Fundare din amplasamentul o G geler din renh,
cosiderim cd sunt indeplinite eriternle de selectare mmpuse de NUAN SIS 51 Normmty
NP2 prvind caleulul terenuli. conform  presionilor covenponale de baza. Valonle
presiunilor conventignale de baras pentru pomsaniun coeave sont dEte’ modabelul 17 anexi
B.STAS 3300¢11-85 pentra o fundape conventionala cu lstura thtpe de B= 1,00m 5 adancimen de
fundare D= 2,00 m, misurat Ta nivelul erennhil amenajat, b talpa fundaseiPentmu ale [&imi
gle talpu sau alie adincimi de fimdare fn preswmde comvenpiongle de bash s vor adaugo
corectiile de Tapme 51 adancime, corectn calculare conform STAN J200H-55, anexa B por B2
s B22

Cap. 8 Conclurii si recomandin privind condigifle de fundare

in rport . cu situafis geotehnicd intalnitd in amplasament §i carpcrensocile consmructiilor
proneciate se fac wrmdtoarele secomiarkdin posind condifinle de fundsene:

fvratiiele oenfefrice arafy co amplosameen il ese axesof pe e sty reir e piefris
si_bolovanis cu_fwterspatiile wmplute ou nisip et ce foce parte din teravo Rivlui Arges
Fupiduren in wmpimxement se poife fuce divect i gaend aditeeeinndd ofe B, 2w obe T sivelnd aetaad
ol ferenmluiin wirtnd de pistric s bolovewis o interspatile umplely cwnoonivipdupy
indepurtiiven in fetalitate o pitformelor Betonate si fundatiilor veeli din amiplasameintol
suprafeter consteaibile dacn acoiod apar;

*  La adancimes recomendsii funderes se va face pe strafol de pieins w1 bolovams.co
mterspatile unplute cu nimp pe care 3¢ va-considera o presiung conventionala de bazs
Peonv=J00K Pa, ln incedcdn cenmice din grupn fundamentala. Pentru incAredrei éxcentrice
s& VAW FEspecta recomandanle din STAS 230085 o 20,

* In ceca oo prveste sistemul de fundare recomandam @lpi armtate legate saw fundatii
iralate [egale pran yring,

= |0 proaectare. s& ovor respecta sboprevedenle pormativulul PEAION peferitoare [a
copfonmares srocnril de resisienid @ constructilor prelecuie,

= Fat de siwana prezenmed, prowectanil de specialitate va siahili selupile optime de
consclidare s1 apormitates imerveriicn T nivelud fundanilor, To e umii analize whince
CCONOTHeE T s




Cap. 9 Ricompndar ¢u caractor goneral

In profectare, executic 5 exploatare se fac urmitoprele recomandien cu caracter general:

* Umplomn penmetrale constrospies, din pamdnt asgilos local, bine cogspactat,

# Sistemoatizure vertcali sl orizoniali s omdsun sdecvate (omaare de protecgic
elanse. pavaje in pamé, rigole etc:) care s permatl indepdrtaren apei de ldnpa
construclie catre canalizares siradala;

* Amenajarca coréspunzatodre (pante. pompe, sanpuri de colectare) a sapaturilor
pentro fundatin care 53 permitd evacuarea rapudi o ape provenite fie din mifilragn
fe din precipatigie, pe tempul execupel;

o In caeul unei umezin accidentale ale mewter-fundul gropi: de fundage va fi l3sat
gd se usuce dupd care se va proceds la finsarea shpaturn phna la terenul
nealierat;

¢ Sapiturile verticale sunt premise pand 13 adancinea de 180 m, pesic accasm
adincime sapaturile se vor realiza fie la taluz corespunzator fie cu sprijinim
covespuratnare prin-dulapifilase st sprasur;

o Ultin 20-30 em ai sBplturis s¢ vor executa manual numal dupd oo so fost
reabumte condhtiile ehmce tomiei belomului de egpalisane;

o Jo eeveptio tevemilind e fimdare exe obifgotoriy pedsenie geatebmicioanln

] : ! r etz T i e fridre:

Intoemsi,
Eetpg Cieielog Frami Crizten
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MINISTERUL MEDILILLUL,
APELOR §1 PADURILOR

Aot Malionshs eonirg Medie y Anil Progmaie

DECIZIE ETAPE! DE INCADRARE

et din JAEE. 2028

Ca urmare a notificari adresate de 5.C. FORESTA ARGES 5.A. cu sediul In municipiul Curtea de
Arges, strada Albestl, nr. 30F, judetul Arges, privind planul “Plan Urbanistic Zonal pentru schimbare
zong functionala s5i reglementare urbanistica in vederea realizarii investitiei =Construire hald
multifunctionald si birouri=" propus a se implementa in municipiul Curtea de Arges, strada Albesti,
nr. 3@ F, nr. cadastral 89027, judetul Arges, inregistrata la A.N.M.A.P. Arges cu nr. 11404/27.05.2025,
in baza:

» Hotérdrii Guvernului nr. 311/2025 privind organizarea si functionarea Agentiel Nationale pentru

Mediu si Arii Protejate;

s Hotdrdril Guwernului nr. 43/16.01.2020 privind organizarea s functionarea Ministeruluwi
Mediului;

» QUG nr. 195/ 2005 privind protecfio mediuiui, aprobatd cu modificdrd prin Legea nr. 265/2006,
cu modificdrile si completdrile viterioare;

» HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru pianur
5| programe;

= Ord. nr. 995/2006 pentru aprobarec listei planurilor si programelor care intrd sub incidenta
H.G. nr. 107612004 privind stabilirea procedurit de realizare a evaludrii de mediv pentru
planuri siprograme;

= QUG nr, 5772007 privind regimul ariiler naturale protejate, conservareq habitatelor naturale, a
flarei sf founei sdlbetice, cu modificdrile 5i completdrile ulterioare;

« H.O. nr. 230/2023 pentru aprobarea Metodelogiel de derulare @ procedurii de evaluare de
mediu pentru amenajamentele silvice;

* Ordin or. 1682/2023 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evalugrea odecvatd o
efectelor potenfiale ale planurilor sgu proiectelor asupra arftlor naturale prolefate de interes
comunitar,;

» Ordin nr. 16792023 pentru aprobarea Ghidulyd metodologic specific privind evaluares
adecvatd a efectelar patentiale ale planurilor! profectelor din domeniile de interes;

» Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Crd. nr. 1964/ 2007 privind instituirea regimuwiui de arie
nmatureld protejold o siturifor de importantd comunitard, ca parte integrantd a retelei ecologice
europene Natura 2000 In Romdnia;

Agentia Nationala pentru Mediu si Arii Protejate Arges

~Ca urmare a consultdrii autoritdpilor publice participante in cadrul sedintel Comitetulul Special
Constituit din data oe 16.06.20215, a Avizului de oportunitate nr. 04/05.05.2025, eliberat de
primaria municiptului Curtea de Arges;

=in conformitate cu prevederile art:11, alin. (3) 5t & anexei nr. 1 - Criterii pentru determinarca
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea procedurit
de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri 5i programe;

#in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide:

Planul ,Plan Urbanistic Zonal pentru schimbare zona functionala si reglementare urbanistica
in vederea realizarii investitiel =Construire hald muitifunctionsld si birouri=" propus a se
impiementa in municipiul Curtea de Arges, stradz Albesti, nr. 20 F, nr. cadastral 89022, judetul Arges,
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nu necesitd evaluare de mediu si nu necesitd evaluare adecvatd si se vo supune adoptdril fara
aviz de mediu,

1. Caracteristicile planuriler i programelor cu privire, in special, la:

a) gradul Tn care plonul sau progromul creeczd un cadru pentru profecte g alte activitapi virtoore fie
in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea §i condifiile de funclionare, fle in privinta
alocdrii resurselor;

- planul permite dezvoltarea zonei prin valorificarea resurselor naturale st umane existente;

- conform Certificatul de urbanism nr, 89/14.04,2015 emis de Primaria Municipiului Curtea de Arge;
si tema de proiectare data de Beneficiar, obiectul Planului Urbanistic Zonal este reglementarea
urbanisticd pentru suprafata situatd in intravilan, schimbare zond funciionala si stabilirea
conditiilor, atdt de construire, cat si de realizare a echiparii tehnico-edlilitare, necesare pentru
terenul identificat cu numérul cadastral 89022, intabulat in CF 89022 a UAT Curtea de Arges cu D
suprafata totald de 5 591 mp. Toata suprafata terenului studiat se afla in proprietatea societatii
5.C. FORESTA ARGES SRL, conform Act de dezmembrare Parcelare nr. 183/09.07.2009, drept de
Proprietate dobandit prin Conventie, forma de proprietate - private a persoanei juridice, imaobil
rezultat din dezmembrarea imobilului cu nr, cadastral 88954 conform Act Motarbal nr,
2186/04.11,2021 emis de 5.P.N. Monica Pop si Asociatii;

- conform Avizului de Oportunitate emis de catre primaria Municipiulul Curtea de Arges cu
Ar.04/05.05.2025, terenul ce face obiectul planului apalizat, ldentificat cu numarul cadastral
BOOZZ, este situat in zona de nord a municiplulul 51 se Incadreaza in U.T.R. 3 < ZONA INDUSTRIALA
MORD unitate teritoriala de referintd definita de functiuni dedicate industriei si depozitdrii. 52
reglementeaza parcela in cauza, cu eventuale restrictii necesare pentru parcelele aferente
zonelor de acces i a vecinatatilor, dupa caz, in vederea stabilirii regulilor de construire si a
modului de acces pe imobil, cu modificarea profilului functional din cel existent lda-Industrie si
deporitare existente, in M1 -Zona mixta pentru servicii si deputare;

- pnin Ptanul urbanistic zonal se va analiza si stabili conditiile de construlbilitate i reglementarilar
pentru schimbarea zonel functicnale, parcelare i reglementarea urbanisticd a terenului analizat,
in vederea construirii unei clddin tip hald multifunctionald, cu destinatia de zona de logistica si
depozitare, birouri sauw, dupd caz, cu destinatia de spatiu de depozitare, functie de ceriniele
pietii, Regimul de indltime maxim propus Parter inalt pentru Hala Rh. maxim propus = 8,00 m (oo
la cota terenulul amenajat - trotuarul de garda al cladirii). De asemenea, se propune construirea
urut mic birou, care va adipast! activitatea de cadastru, far regimul de Tnaltime maxim propus
Parter pentru Birou Rh. maxim propus = 4,00 m (de la cota terenului amenajat - trotuarul de garda
al cladirity cu o amprenta la sol de 100,00 mp, realizarea unor spatii de parcare si de alel
pistonale. Astfel, pentru terenul propus pentru reglementare, se propune ca rona functionala:
M1 - zond mixta pentru servicii si depozitare;

- terenul studiat identificat cu numarul cadastral 85022 are ca vecinatati:

» Nord: proprietati private persoand juridica - 5.C, RETAIL PARK ARGES 5.R.L., or. cad./nr.CF
89024 5i B4777 - industrie si depozitare,

» Nord - Vest; Proprietdti private persoand juridica - 5.C. RETAIL PARK ARGES 5.R.L., nr.
cad./nr, CF BB910, 88955 si BESO8 - zond circulatii §i parcare, zond drum acces, respectiv
industrie si depezitare; Proprietate privatd persoand juridicd - initiator documentatie, nr.
cad/nr, C.F. B8209 drum acces, Proprietate privath persoand juridica - imitiator
documentatie, nr. cad. / nr. CF 89023

» Sug: Proprietate privatd persoand juridica - initiator documentatle, nr.cad./nr.CF 88922 -
industrie si depozitare; Proprietate privald persoana juridica - initiator documentatie, nr. cad.
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| nr. CF 88954 - drum acces; Proprietate privata persoana juridica - initiator documentatie, nr.
cad. / nr. CF 88956 - drum acces,

« Est: Proprictate privatd persoand juridica - initiator documentatie nr. cad. / nr. CF 88936 -
drum acces;

« Vest: Proprietate privatd persoana juridicd - initiator documentatie, nr. cad, / nr, CF 88956 -
drum acces: Proprietate privatd perscana juridica - 5.C. EDYVERS TOP AUTO 5.R.L., mr. cad. /
nr. CF 87717 - industrie 5i depozitare;

_ accesul la parcela se realizeaza in direct din domeniul public, respectiv Domeniu public al UAT
Curtea de Arges -strada Albesti, situata la Est de zona in care se incadreaza imobilul ce face
obiectul documentatiei, prin intermediul imobilelor identificate prin nr. CF 88923, BESEL s5i 88956
acces realizat pe latura Sudica a imobiluluf, respectiv prin intermediul imobilelor identificate prin
nr. CF 88973, 88942 83956, BBESE, BEYS5, 88008 =i £8509- pe latura Estica a imobilulusi-cai de
acces private; in situatia in care servitutile corespunzatoare nu sunt acoperitoare, cu referire |a
modul de acces la parcela reglementata fdentificat prin nr. CF 89022, se wvor fretitui fclarifica
sorvituile corespunzatoare pana la realizarea accesului catre Domeniul Public; zona de studiu va
include parcelele adiacente si caile de acces. Astfel, accesul principal in zona stidiatd se face
din strada Albesti - domeniu public, lar mal departe prin circulatii carosabile din interiorul zonei
comerciale, respectiv;

» acces prin partea de SUD a terenului propus pentru reglementare prin terenul identificat cu NC
88923, mergand prin terenul identificat cu NC 88936 care are limitd de proprietate comuna cu
terenul propus pentru reglementare, si, astiel terenul are deschidere ia circulatie de acces pe
latura de SUD si latura de vest din NC 88956;

« pe latura VEST, terenul studfat are acces prin terenul identificat cu NC 88956;

o pe latura de EST, terenul studiat are acces direct prin terenul identificat cu NC 88909 si prin
parcarea existentd, identificatad cu NC 88910 si tot pe latura de EST, in interiorul lotulul propus
pentru reglementare, a cladiri propuse, intre cladirea propusé 51 cea existenta {C3), are acces
printr-o circulatie carosabild cu lagimea de 6,90 m - intre C3 5 P.T, - 01 5 7.00 m spre SUD
pand la intersectia cu HC 88956:

= pe latura de MORD, pe terenul identificat cu NC 89024, se va amenaja un loc de intoarcere.

Terenul propus pentru reglementare are acces §i in cazul interventiilor Tn situatii de urgenta, pe 3
dintre laturi, In plus pe latura de EST, exista un hidrant functional, care face parte din reteaua de
hidranti existentd pe toatd suprafata zonel comerciale, atit existentd, cat si in dezvoltars si
regenerare urbana.

Ca misurd suplimentard pentru reglementarea circulatiei pietonale, se propune, pe laturile
perimetrale, din terenul reglementat 53 fie amenajate trotuare cu latimea de 1,00 m.

- accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap i
care folosesc mijloace specifice de deplasare. Accesul pietonal se va face pe raspunderea
irvestitorului/beneficlarului, infrastructura existenta nepermitand circulatia pletoniler in conditii
de siguranta in prezent, investitorul avand obligatia de a se asigura ca accesul pana la incinta
pentru proprii anagajati sa se poate realiza, sau de a nu permite accesul pietonal pana la
realizarea de investitii specifice in infrastructura;

- parcarile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul beneficiarului cu
respectarea prevederilor urbabistice in vigoare privind numarul acestora, necesarul de plantatii
specifice, diferentierea facandu-se in functie de tipul de autovehicul sau zona functionala a
cladiriior deservite de acestea,

. ga va reglementa obligatoriu dotarea cu retele de echipare tehnico-edilitara dimensionate in
conformitate cu necesitatile de consum ale viitoarei dezvoltarl, Modalitatea de asigurare a
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utilitatilor necesare va fi studiata si reglementatd prin Planul urbanistic zonal, in baza avizelor
obtirute. Vor fi prevazute spatii verzi (circa 9,16%) din suprafata totala a parcelei;

- §olutia urbanistica se va corela cu vecinatatile existente astfel incat sa se asigure o dezvoltare
echilibrata a intregii zone. La stabilirea suprafetelor ccupate cu lucrarile aferente dezvoltarii
propuse se va tine cont de retele sau obiective existente in zona, care genereaza zone de
siguranta/protectie/interdictie de construire;

- 5@ interzice circulatia autovehiculelor in afara drumurilor trasate pentru functionarea santierulu
{drumuri de acces, dremuri tehnologice).

b) gradul in care planwl sauv programul influenteazd alte planuri si programe, inclusly pe cele in care
se integreazd sau care derivd din ele:

- conform Certificatul de urbanism or. §%/14.04.2025 emis de Primaria Municipiului Curtea de Arges,
folosinta actuala a terenulul - curti constructii, terenul se afla in zona de impozitare A, imobil fara
accoes direct sin/catre Domeniul public - Drumuri publice, Functiunes dominant a Zanei - industrie
51 depozite; functiuni complementare admise ale ronei - unitatl industriale, Institutii i servicii,
locuinte, gospodarie comunala, retele tehmco-edilitare;

¢) relevante planului sau programului in/pentru infegraree consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovdrii dezvoltdrii durabile: planul contribuie la existenta unui mediu mai protejat,
mai bine manageriat, prin promovarea conceptulyi de durabilitate in pestionarea resurselor zonei,
respectiv aplicarea unui sistern modern si eficient in gestionarea deseurilor;

d) problemele de mediu relevante pentru plan - nu este cazul devarece:
- planul analizat se fundamenteaza pe pnncipiul dezvoltarii durabile, pe protejarea mediului s
priveste activitati care sa aiba in vedere o dezvoltare economica armoricasa. In stapa de
realizare a projectului se vor utiliza tehnologii prietenoase mediului, care respecta prevederile
legale privind protectia acestuia;

- terenul studiat nu prezintd fenomene. fizico-geologice active in perimetrul studiat sau in
vecinidtatea acestuia. De asemenea, nu au fost identificate situatii de poluare a factoriior de
mediu: apa, aer, sol;
amplasarea viitoare! constructii se va realiza in afara zonelor de siguranta a retelelor edilitare;

e) relevanfa planulul sou programulul pentru imptementarea legislatiel nationale 51 comunitare de
mediu - reglementarile urbanistice propuse ale planului analizat s2 vor realiza implementand legislatia
nationala si comunitara de mediu.

2. Caracteristicile efectelor 3i ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor - nu este cazul.
- conform Avizului de Oportunitate emis de catre primara Municipiulid Curtea de Arges cu
nr.04/05.05.2025, terenul ce face obiectul planului analizat, identificat cu numarul cadastral
B90ZZ, este situat in zona de nord a municipiulti si se incadreazd in U.T.R. 3 - ZONA
IMDUSTRIALA NORD unitate teritoriala de referinta definita de functiuni dedicate industriei 5
depozitiri. Se reglementeaza parcela in cauza, cu eventuale restrictii necesare pentru
parcelele aferente zonelor de acces si a vecinatatilor, dupa caz, in vederea stabilirii regulilor
de construire si a modulyi de acces pe imobil, cu modificarea profilulud functicnal din cel
existent |da-Industrie si depozitare existents, in M1 -Zona mixta pentru servicii si deputare;

- prin Planul urbanistic zonal se wva analiza si stabili conditiile de construibilitate si
regiementarilor pentru schimbarea zonei functionale, parcelars si reglementarea urbanistica a
terenului analizat, in vederea construirti unei cladirl tip hald multifunctionald, cu destinatia
de rona de logisticA < depozitare, bircuri sau, dupid caz, cu destinatia de spatiu de
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depozitare, funciie de cerintele pietii, Regimul de inaltime maxim propus Parter inalt pentru
Hald Rh. maxim propus = E,00 m (de la cota terenului amenajat - trotuarul de garda al
cladirii). De asemenea, s& propuns construirea unul mic birou, care va adaposti activitatea de
cadastru, far regimul de indltime maxim propus Parter pentru Birou Rh. maxim propus = 4,00
m (de la cota terenului amenajat - trotuarul de gardi al cladirii) cu o amprenta la sol de
100,00 mp, realizarea unor spatii de parcare 5i de alei pietonale. Astfel, pentru terenul propus
pentru reglementare, se propune ca zona functionald: M1 - zond mixtd pentru servicii g
depozitare;

- accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare. Accesul pietonal se va face pe
raspunderea investitorulul/beneficiarului, infrastructura existenta nepermitand circulatia
pletonilor in conditii de siguranta in prezent, investitorul avand cbligatia de a se asigura ca
accesul pana la incinta pantru proprii anagajati sa se poate realiza, sau de a nu permite
accesul pietonal pana la realizarea de investitii specifice in infrastructura;

. parcarile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul beneficiarulul cu
respectarea prevederilor urbabistice in vigoare privind numarul acestora, necesarul de
plantatii specifice, diferentierea facandu-se in functie de tipul de autovehicul sau zona
functionala a cladirilor deservite de acestea;

- din punct de vedere al stabilitatil, terenul se prezinta in conditii bune de stabilitate, nefiind
afectat de fenomene de alunecare sau alte fepomene geclogice care sa puna in pericol
stabilitatea obiectivului proiectat, Parcela respecta prevederile iegale privind amplasarea fata
de-zone de risc {inundatii, alunecari de teren);

- 58 interzice circulatia autovehiculelor in afara drumurlor trasate pentru functionares
santierulud (drumuri de acces, drumuri tehnologice).

b} natura cumuiativa a efectelor:
solutia urbanistica se va corela cu vecinatatile existente astfel incat 53 se asigure o dezvoltare
echilibrata a intregii zone. La stabilirea suprafetelor ocupate cu lucrarile aferente dezvoltarii
propuse se va tine cont de retele sau obiective existente in zona, care genereaza zone de
siguranta/protectie/interdictie de construire;

solutia urbanistica se va corela cu vecinatatile existente, astfel incat sa se asigure o dezvoltare
echilibrata a intregii Zone.

€) natura transfrontierd o efectelor - nu este cazul;

d) riscul penitru sdndtatea umand sau pertru mediu fde exemplu, datoritd accidentelor) - nu E'S-tE'
cazul;

e) mdrimea 5i spatialitatea efectelor (zona geograficd si mdrimea populatiei potential afectate - nu
este cazul;

f) vatnares si vulnerabilitatea greclului positil a fi afectat, gate de:
[i] caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul;
{1t} depdsirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului - nu este cazul;

(1if} folosirea terenului 1n mod intensiv:

- conform Certificatul de urbanism nr. 89/14.04.2025 emis de Primdria Mmunicipiulul Curtea de Arges,
folosinta actuala a terenulul - curti constructii, terenul se afla in zona de impozitare A, imobil fara
acces direct sin/catre Domeniut public - Drumuri publice. Functiunea dominant a zonei - industriz
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si depozite; functiuni complementare admise ale zonei - unitath industriale, institutii si servici,
locuinte, gaspodarie comunala, retele tehnico-adilitare;

- accesele pietonale vor fi conformate astfel Incat sa permita circulatia persaanetor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare, Accesul pietonal se va face pe raspunderea
investitorulul /beneficiarului, infrastructura existenta nepermitand circulatia pietonilor in conditii
de siguranta in prezent, investitorul avand obligatia de a se asigura ca accesul pana la incinta
pentru propril anagajati sa se poate realiza, sau de a nu permite accesul pietonal pana la
realizarea de investitii specifice ininfrastructura;

- parcarile necesare functiunilor propuse se vor realiza exciusiv pe terenul beneficiarului cu
respectarea prevederilor urbabistice in vigoare privind numarul acestora, necesarul de plantatii
specifice, diferentierea facandu-se in functie de tipul de autovehicul sau zona functionala a
cladirilor deservite de aCestea;

. =& va reglementa obligatoriu dotarea cu retele de echipare tehnico-edilitara dimensionate
conformitate cu necesitatile de consum ale viitoarei dezvoitari. Modalitatea de asigurare a
utlitatilor necesare va fi studiata si reglementatd prin Planul urbanistic zonal, in baza avizelor
obtinute. Vor fi prevazute spatii verzl (circa9,16%) din suprafata totala a parcelei.

g) efectele asupro zonelor sau peisajelor care au un statut de profefore recunascut pe plan nationai,
comunitar sau international - nu este cazul, amplasamentul nu este situat 1n sit Natura J000 sau alta
arie naturala protejatad de interes comunitar:

Deseriersa sumara a pr rilor planului;

Confarm Certificatul de urbanism nr. 89/14.04.2025 emis de Priméria Municipiului Curtea de Arges
si terna de proiectare datd de Beneficiar, obiectul Plasulul Urbanistic Zonal este reglementarea
urbaristica pentru suprafata situatd in intravilan, schimbare zona functionala si stabilirea
conditiilor, atit de construire, cat 5i de realizare a echiparil tehnico-edilitare, necesare pentru
terenul identificat cu numarul cadastral B9022, intabulat in CF B%0ZZ a UAT Curtea oe Arge§ cu o
suprafatd totald de 5 591 mp. Toata suprafata terenuluf studiat se afia in proprietatea societatii 5.C.
FORESTA ARGES SRL, conform Act de dezmembrare Parcelare nr, 183/09.07.200%, drept da
Propriestate dobandit prin Conventie, forma de proprietate - private a persoanei juridice, imabil
rezultat din  dermembrarea imobilului cu nr. cadastral 88954 conform Act Motarial nr.
2186/04.11.2021 emis de 5.P.N. Monica Pop si Asociatii.

Conform Avizului de Oportunitate emis de catre primaria Municiplulul Curtea de Argey cu
nr.04/05.05.2025, terenul ce face obiectul planului analizat, Identificat cu numarul cadastral 83022,
este sityat in zona de nord a municipivlul st se incadreazd in WLT.R. 3 - ZONA INDUSTRIALA NORD
unitate teritoriald de referintd definitd de functiuni dedicate fndustriei §i depozitarid, Se
reglementeaza parcela in cauza, cu eventuale restrictii necesare pentru parcelele aferente zonelor de
acces si a vecinatatilor, dupa caz, in vederea stabilirii regulilor de construire si a modului de acces pe
imobil, cu modificarea profilului functional din cel existent Ida-Industrie si depozitare existente, in
M1 -Zona mixta pentru servicii si deputare.

Prin Planul urbanistic zonal se va analiza si stabili condifille de construibilitate i reglementdrilor
pentru schimbarea zonel functionale, parcelare §i reglementarsa urbanistica a terenului analizat, in
vederea construlril unef cladir tip hald multifunctionald, cu destinatia de zona de logistica 3
depozitare, birouri sau, dupd caz, cu destinatia de spatiu de depozitare, functie de cerintele pietii.
Regimul de indltime maxim propus Parter inalt pentru Hala Rh. maxim propus = 8,00 m {de la cota
terenului amenajat - trotuarul de gardd al cladirii). De asemenea, se propune construirea unui mic
hirou, care va adaposti activitatea de cadastru, iar regimul de indltime maxim propus Parter pentru
Birou Rh. maxim propus = 4,00 m {de la cota terenului amenajat - trotuarul de garda al cladirii) cu o

-
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amprenti la sol de 100,00 mp, realizarea unor spatii de parcare 5 de alei pietonale. Astfel, pentru
terenul propus pentru reglementare, se propune ca zond functionald: M1 - zond mixta pentru
servicil i depozitare;

Terenul studiat identificat cu numarul cadastral 89021 are ca vecinatati:

» Nord: proprietatl private perscana jurldica - S.C, RETAIL PARK ARGES 5.R.L., nr. cad, 'nr.CF
89024 si B4777 - industrie si depozitare;

» Nord - Vest: Proprietdti private persoand juridica - 5.C. RETAIL PARK ARGES S.R.L., nr.
cad. /nr. CF 88910, 88955 si 88908 - zona circulatii i parcare, zona drum acces, respectiv
industrie si depozitare; Proprietate privatd perscand juridicd - initiator documentatie, nr.
cad/or. C.F. B8909 - drum acces, Proprietate privatd perscand juridica - initiater
documentatie, nr. cad. / nr. CF 89023

« Sud: Proprietate privatd persoand juridicd - Initiator documentatie, or.cad./nr.CF BE922 -
industrie si depezitare; Proprietate privatd perscana juridics - initiator documentatie, nr. cad,
! nr. CF 88956 - drum acces; Proprietate privatd persoand juridica - initiator documentatie, nr,
cad. / nr. CF 28956 - drum acces;

s Fst: Proprietate privatd persoana juridica - initiator documentatie nr. cad. / nr. CF 88956 -
drum acces;

» Vest: Proprietate privata persoand juridicd - Initiator decumentatie, nr, cad. / nr, CF 88936 -
drum acces; Proprietate privati persoand juridica - 5.C. EDYVERS TOP AUTO 5.R.L., nr, cad. /
nr. CF 87717 - industrie si depozitare;

accesul la parcela se realizeaza in direct din domeniul public, respectiv Dameniu public al UAT
Curtea de Arges -strada Albesti, situata la Est de zona in care se incadreaza imaobilul ce face obiectul
documentatiei, prin intermediul imobilelor identificate prin nr. CF 88923, 88962 si B8956-acces
realizat pe latura Sudica a imobilului, respectiv prin intermediul imobilelor identificate prin nr. CF
B8073, 88962 88956, BEESA, EBUSS, KEODE si 88909 pe latura Estica a imobilului-cai de acces private;
in situatia in care servitutile corespunzatocare nu sunt acoperitoare, cu referire a madul de acces la
parcela reglementata identificat prin nr, CF 89022, sa vor institui/clarifica servituile corespunzatoare
paria la realizarea accesului catre Domeniul Public; zona de studiu va include parcelele adiacente si
caile de acces. Astfel, accesul principal in zona studiath se face din strada Albesti - domeniu public,
iar mai departe prin circulatii carcsabile din interiorul zonei comerciale, respectiv:

« acces prin partea de SUD a terenului propus pentru reglementare prin terenul identificat cu MC
88923, mergand prin terenul identificat cu NC 88936 care are limita de proprietate COMmuna Cu
terenul propus pentru reglementare, si, astfel terenul are deschidere la circulatie de acces p=2
latura de SUD i latura de vest din NC 88956,

« pe latura VEST, terenul studiat are acces prin terenul identificat cu NC BE936;

= pe latura de EST, terenul studiat are acces direct prin terenul identificat cu NC 8E309 §i prin
parcarea existenta, identificata cu MC 88910 §i tot pe latura de EST, n interiorul lotui propus
pentris reglementare, a cladiril propuse, intre cladirea propusa si cea existenta (C3), are acces
printr-o circulatie carosabild cu latimes de 6,90 m - intre C3 4 P.T. - €1 91 7,00 m spre SuD
pand la intersectia cu MC BR956;

s pe latura de NORD, pe terenul identificat cu NC 8%024, se va amenaja un loc de Tntoarcere.

Terenul propus pentru reglementare are acces si in cazul interventiiior in situatli de urgenta, pe 3
dintre laturi. Tn plus pe latura de EST, ewistd un hidrant functional, care face parte din refeaua de
hidranti existentd pe toatd suprafata zonei comerciale, atat existenta, cat si m dexvoltare &
regenerare urbana. '

Ca masurd suplimentard pentru reglementarea circulatied pietonale, se propune, pe laturiie
perimetrale, din terenul reglementat sa fie amenajate trotuare cu latimea de 1,00 m.

o
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‘Go va reglementa obligatoriu dotarea cu retele de echipare tehnico-edilitara dimensionate in
confarmitate ey necesitatiia de consum ale viitoarei dezvoltari. Modalitatea de asigurare a utilitatilor
necesare va fi studiata si reglementatd prin Planul urbanistic zonal, in baza avizelor obtinute. Yor fi
prevazute spatil verzi (citea 9,16%) din suprafata totala a parcelei,

Bilant teritorial existent/propus

Suprafata
canstructiilor
propuse’ 43.00
existante 2 404,13
M1 - zond mixtd
\p, | intravilan, pentru servicii si | Suprafata 2 674,69
ek cf, extras | . o444 Cur depozitare, eirculatiilor 47,84
EEFI:I'EIE CF nr. ! constructll | stabilith prin | {carosabile,
89022 documentatii de | pletonale,
urbanism P.U.Z. | parcaje)
Suprafata
spatiflor LI | g
WErEi
propuse afi
amsnajate
pe lot
| ToTAL | 5591,00 m* 5591,00m* AL P L | s
| urbani reguli pe celare, amplasare si re minime obii i

Au fost stabilite valorl maxime pentru POT si CUT, raportdnd suprafata construitd a cladirilor,
respectiv suprafata desfasuratd a clidirilor, la suprafata terenului ce fac obiectul de studiu.

Suprafatd teren Mr. cad, 82022 = 5 591 00 mp
Suprafatd construita imabil existent cu functiune de magazin comercial = 1686,60,00mp

Suprafatd desfisuratd constructie existentd cu functiune de magazin comercial = 1 685, 0mp.
P.0Q. T.existent = 30,58 &
C.U.T.existent = 0,35
Regimul de indltime imobil existent cu functiune de magazin comercial este Parter inalt - 8,00 m.

Decizie etapa de incadrare or. -.33:.£ din ﬁ?f_’.-;.ﬂﬂiﬁ ; f- - T?"\B
Titular plan - 5.C. FORESTA ARGES S.A. i Y
Amplasament - municipiul Curtea de Arges, strada Albesti, nr, 30 F, nr. cadastral 89021, deu__tulW

L} . il |
r i



Indicatori urbanistici maximi propusi

Suprafatd construitd propusa - hala = 562,78 mp,
Suprafatd construitd birou = 100,00 mp.

Suprafata totald desfasurath - propusd = 662,78 mp
Suprafatd totald construitd - propusa = 2 349,38 mp
P.0.T. maxim = 50%

C.U.T. maxim = 0,9

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Conditiile prepuse pentru amplasare si retragerile minime obligatorii propuse prin studiul de
cportunitate sunt: M1 - Zond mixta pentru servicii §i depozitare

= retragerea minima obligatorie fata de limita din partea de HORD - 1.00 m;

e retragerea minimé fatd de limita laterald din partea de VEST - se amplaseaza pe limita de
proprietate. Aceasta propunere de amplasare pe limita de proprietate din partea de VEST, se
sustine si justifica prin faptul €3 pe aceastd laturd este o cale de acces si este tot in proprietatea
beneficiarului prezentei lucrari;

e retraperea minima fatd de limita laterald din partea de EST - minim 0,60 m fata de postul de
transformare si minim 11,00 m fata de cladirea existenta;

 retragerea minima fatd de limita din partea de SUD - minim 18,00 m.

Echiparea tahnico- edilitara
Alimentarea cu apa

Pe tersnul propus pentru reglementare exista retea interioard pentru alimentare cu apa din
reteaa orasului, Totodatd existd si o retea de hidrantt.,

Canalizare mengjerd

Pe terenul propus pentru reglementare exista retea intericard pentru evacuarea apelor uzate
menajere in reteaua de canalizare a orajului,

Canalizare pluviald

Apele pluviale provenite de pe teren sunt dirijate prin panta naturald a terenului spre ganturile
existents in zona.

Alimentare cu energie electricd

Pe terenul propus pentru reglementare exista retea interioard pentru alimentare cu energle
electrica. Totodatd, pe teren sunt mai multe posturi de transformare care asigura alimentarea cu
energie electricd.,

Alimenture cu gaze naturale

Pe terenul propus pentru reglementare exista retea intericara pentru alimentare cu gaze naturale
din reteaua orasulul,

Gestiuneg deseurilor

Deseurile 5i festurile menajere, precum si cele rezultate din activitatea ce se va desfasura pe
amplasamentul analizat se vor colecta selectiv in recipiente si vor fi stocate pe o platforma special
amenajata, Colectarea deseurilor se va face periodic, la termenele stabilite prin contractul ce se va
iricheia cu firme specializate.

| 1 J ! LRy ,e- d :
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Lucrari necesare organizirii de santier

Conform normelor de specialitate lucrarile de executie se vor desfasura numai in limitele incintei
proprietatii.

Domeniul public va fi afectat numai in timpul lucrarilor de racordare la retelele de wtilitati

existente pe drumul de acces, lar executia acestora se va face sub supravegherea =i cu acordul
detinatorilor de retele afectati, confarm avizelor de specialitate obtinute pentru fiecare faza.

Antreprenorul va prezenta programul de lucru zilnic in conditii normale, programul de lucru pe
perioada sarbatorilor legale, programul de lucru pe perioade de vreme nefavorabila. De asemenea
acesta va detalia modalitatile de depozitare si evacuare a deseurilor, masurile care vor fi impuse
pentru mantinerea curateniei zonelor de lucru si a spatiilor din santier.

Elementele de organizare de santier sunt urmatoarele: drumurl si platforme provizori (balastate)
pentru circulatia interioara a utilajelor mecanice; baracamente (vestiare muncitori si diriginte d=
santier); spati pentru depozitare tempaorara materiale,

Toate amenajarile provizori necesare in executia lucrarilor de-constructii vor i prevazute cu
masuri speciale pentru siguranta utilizatorilor (parapeti, podine de lucru), Pentru executia lucrarilor
sa vor utiliza numail echipamente tehnice certificate din punct de vedere al securitatii muncii. Este
abligaterie restrictionarea si controlul accesului in santier

Antreprenorul/subantreprerorul va monta in zona vecinatatii lucrarilor toate semnele de
avertizare si circulatie, necesare pentru atentioanarea personalului din afara lucrarilor si prevenirea
accidentelor.

Antreprencrul este obligat sa execute si sa instaleze imprejmuirea santierulin i a organizarii de=
santier. Materfalele se vor depozita astfel incat sa se previna posibilitatea caderil sau prabusiril Lor, In
cazul in care raman fotusi materiale pe timpul intrerupert activitatii (noaptea, sfarsit de saptamana)
acestea vor fi asigurate corespunzator,

Documentatia contine;
# Motificare intocmita de FORESTA ARGES 5.4..
# Yersiunea de plan intocmita de 5.C. URBADESIGN 5.R.L.
# Regulament Local de Urbanism intocmit de 5.C. URBADESIGN 5.R.L.
= Certificat de urbanism nr. 89/14.04,2023, emis de Primaria municipiului Curtea de Arges.
& Aviz de oportunitate nr. 04/05.05.2025 eliberat de Primaria municipiului Curtea de Arges.
» Certificat de inregistrare eliberat la data de 30.09.2008 de O.R.C. de pe langa Tribunalid Arges.
* Act de dezmembrare autentificat cu nr. 2186/04.11.2021 de 5.P.N. Monica Pop si Asociatii.
» Contract de constituire de servituti de trecere autentificat co nr. 2368/08.09.2017 de 5.F.N
Marica Pop si Asaciatii.
= Act de dezmembrare autentificat cu nr. 2265/15,09.2021 de B.|.N. Granciu Aurel,
= Act de dezmembrare autentificat cu nr. 2004,/ 31,08_ 2021 de B.1.N. Granciu Aurel,
= Act de dezmembrare autentificat cu nr. 2015/ 31.08.2021 de B.1.M. Granciu Aurel.
= Act de dezmembrare autentificat cu nr, J17/18.03. 2020 de 5.P.M. Monica Pop 51 Asociatii,
= Extras de carte funciara pentrun informare nr, 89021, eliberat de OCPI Arges.
= Plan de situatie.
= Plan de incadrare in Zona.

Obligatiile titularului:
» Respectarea legislatiel de mediu in vigoare.
» Respectarea propunerilor P.ULZ. - Luid,
* Respectarea tuturor avizelor/actelor de reglementare emise de alte autoritati.
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» Gestionarea deseurilor se va realiza conform legislatiel in vigoare - QUG nr. 92/2021 privind
regimul desaurilor, cu completarile- si madificarile ultericare.

s Accesele si circulatiile auto pe teren se vor prevedea si dimensiona astfel incat sa parmita
accesul autospecialelor de interventie in caz de incendiu,

= Circulatiile pietonale vor fi prevazute si dimensionate astfel incat sa permita accesul persaanelor
cu dizabilitatt

= La stabilirea suprafetelor ocupate cu lucrarile aferente dezvoltarii propuse se va tine cont de
retele sau abiective existente in zona, care genereaza zone de siguranta / protectie / interdictie
de construire.

= 52 va reglementa obligatoriu dotarea cu retele de echipare tehnico-edilitara dimensionate in
conformitate cu necesitatile de consum ale viitoarei dezvoltari,

= Vor fi prevazute spatii verzi - minim 20% din suprafata totala a parceled,

» 52 wa soficita la adtoritatea competenta pentru protectia mediului emiterea actelor de
reglementare corespunzatoare fiecarei etape a planului de investitii.

Informarea §i participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de

evaluare adecvata:

A,
o

P.M, Arges a asigurat accesul liber al publicului la informare prin;

anunturi de mediu publicate in Ziarul . Curierul zilei” in data de 27.05.2025 si 29.05.2025, privind
depunerea notificarii in vederea obtinerii avizului de mediu;

documentatia depusa a fost accesibila spre consultare de catre public pe toata durata derularii
procadurii de reglementare la sediul A NMAP. Arges;

anuntul public privind luarea daciziel etapei de incadrare afisat pe pagini de internet a A N.M.AP.
Arges in data de 23.06.2025;

anuntul privind luarea deciziel etapei de incadrare afisat la sediul primariei mumicipiulyi Curtea de
Arges - nr, inregistrare 19327/23.06.2025 sl publicat in ziarul ,Curierul zilei® in data de 25.06.2025.

Frezenta decizie poate fi contestatd 'n conformitate cu prevederile Legii contenciosului

administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ultericare,

Prezenta Decizie contine 11 (unsprezece) pagini §t a fost emisa in 3 (trel) exemplare.

p. Presedintele Agentiel Nationale pentru Mediu si Arii Protejate
semneaza
Director EI.EI:I.I[I'H'.
ing. Cnshaljla Eiqna fIJEDLF

| ! : if _'
“Sef Serviciu G 4 p.5ef Serviciy,
.I*-ri:e. Acarduri, Autorizatii : Calitatea Factorilor de Mediu
ecolog Georgeta - Denisa MARIA N ing. Razvan Constantin SAFTESCU
Fa
[
i 5
Intocmit, In i,
ing. Ecaterina COSTACHE geograf Lau ONSTAMTIN
: 298 ,
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S.C.AQUATERM AG'™S S.A.
CURTEA DE ARGES

st Meorns vodd, nrds Loc: Curtea de Arges, Judei Arpey
Tels (24872 EYETEH Fax: 248722383 ST} il aoupier’g W] fal
CLUL: 11339135 J37 3171998, Capital social: 1.582.350 lef
ROSGBROEOIOSVO6IIRTS0R00-BRO-GRG Curtea de Arges

NSTRT s 1Y 06 2085

Catre,

S.C. FORESTA ARGES S.A,
Str. Albesti, nr. 30 F, mun. Curtea de Arges, jud. Arges

Ca raspuns la solicitarea dumneavoastra referitoare |a eliberarea avizului
in scopul: "CONSTRUIRE HALA MULTIFUNCTIONALA SI BIROURI" - conform
certifical de urbanism cu nr. 88/14.04.2025, peniru imobiul-teren sisau construchi
situat in str. Albest, nr. 30F, mun. Curfea de Arges, jud. Arges.

AVIZAM FAVORABIL

executarea lucrari cu respectarea urmatocarelor conditii:

- avand in vedere ca pe planul de situatie nu au fost trasate componentels
sistermului de distributie apa si de canalizare, (conducte, vane, hidrant, camine, etc) aflat
in exploatarea societati noastre, traseul exact al conductelor si bransamentelor/
racordunlor, va fi identificat in teren inainte de inceperea lucrarilor.

- inainte de inceperea lucrarilor este necesar ca exacutantul lucrani sa anunte in
gcris ¢cu minim 48 de ore societatea noastira in vederea delegarii unui reprezentant de
specialitate, cu scopul idantificar traseelor exacte ale retelelor de apa si de canalizare,
persoana de contact d-nul Popescu lon-sef sectie apa-canal-tel 0738835086

- 52 intarzice amplasarea constructilor de orce natura la o distanta mai mica de
1,50 m fata de retelele de apa si de canalizare existents;

- pratectia caminelor de apa si de canalizare si ridicarea lor la nivel acolo unde
este cazul,

- protectia retelelor de apa =i de canalizare in timpul lucrarilor de excavatie sau de
alta natura,

- constructorul va raspunde si va suporta costul reparatilor in cazul deterioraril
retelelor de apa si de canalizare.

Este interzisa folosirea informatilor referitoare la instalatile de apa si de
canajizare din prezentul aviz pentru alie scopur decat cale pentru care au fost furnizate,
ca si transmiterea lor unor terti,

Prezenlul aviz este valabil pana la data expirarii cerificatului de urbanism.

|
|
|

DIRECTOR GENERAL, SECTIE APA CANAL,
Jr. MIHAILESCU. GLAUDIA POPESGL ION
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DISTRIBUTIE
D) OLTENIA |
COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA PITESTI

AVIZ CTE
Nr. 16081/data 27.06,2025

Comisia Tehnico-Economica COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA PITESTI din cadnul
Distributic Energic Oltenia S.A., in sedinta din 27.06.2025, a examinat lucrarca:  P.UZ -
ECONSTRUIRE HALA MULTIFUNCTIONALA SI BIROURIZ IN MUN.CURTEA DE
ARGES, STR.ALBESTI 30F, JUD.ARGES; BENEFICIAR: S.C. FORESTA ARGES S.A

Sursa de finantare:

Nr, lucrare: 11031

Elaborata de:

|. Categoria de importanta a constructici: Constructii de importanta redusa

2. In urma examinarii documentatiei, a referatelor de specialitate si a avizelor ce insotesc lucrarea

s¢ constata urmatoarele:
Valoarea lucrarii:

Durata realizare - varianta 1: 12,00 luni

Indicatori de eficienta economica
Indicatori de profect

Lucrarea cuprinde:

Varianta 1

P.U.Z - "CONSTRUIRE HALA MULTIFUNCTIONALA SI BIROURL" in Mun Curtea de
Arges,

Str. Albesti 30F, jud. Arges.

Faza lucrare: P.UJ. Z#

Elaborata de: S.C, URBADESIGN SR.L.

Beneficiar: S.C. FORESTA ARGES S.A,

|.In urma examirarii documentatiei depuse, a referatelor de specialitate si a avizelor ce
insotesc lucrareq, se constata urmatoarele: pe terenul afectat de lucrarile propuse de SC
FORESTA ARGES S.A nu exista retele publice de distributia energiet electrice.

In zona analizata, DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA SA  detine retele pentru distributia
energici clectrice LES 20 kv PTCZ FINLANDEZA -PTCZ FABRICA PANEL cu
echipamentele

aferente. la o distanta de aproximativ 10 m ,

[n urma constatanior de mai sus §1 a discutiilor purtate in cadrul sedintel, Comisia i
Tehnico Economica a DISTRIBUTIE ENEGIE OLTENIA S.A. zona Arges, AVIZEAZA
FAVORABIL | |

lucrarea mentionaid, CONDITIONAT de:

-Obtinerea Avizelor de Amplasament de la DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA SA pentru

Aviz CTE: 16081/27.06.2025

Distributie Encrgic Oltenin Str, Calen Seveniauhii, Nr. 97, parter, et 2, 3, 4 Cradova, Jud Dolj, Rominio
societate administrats insistern. Faxc +40 251 215 004 | www. distributicoltenia ro
dualist Cod unic de Taregistrars: RO 14491102 | Nr. de inregistrare: J16/14R/2002

Pagina Nr. | din:2



executia

lucranlor de investitii;

-Respeectarea conditiilor de coexistenta fata de instalatiile OD st anume:

Se va pastra distania minima de 1 m intre fundatia constructitlor si cablul LES 20KV

Se va executa numai sapatura manuala in zona trascului LES 20 kV Nu sc va turma beton Ec
traseul LES 20 kV Nu sc vor amplasa constructii (provizorii sau definitive) pe trascul LE
20 kV;

Sc vor respecta conditiile de cocxistenta fata de postul de transformare senan, respectiv
mnim 14m, conform clasei 51 categoriei de importanta 111 C ale obicctivelor propuse pe
planul de situatic anexat.

Prezentul aviz CTE nu tine loe de aviz de amplasament

3. In urma constatarilor de mai sus si a discutiilor purtate in cadrul sedintei, Comisia Tehnico-
Econamica COMISIA TERNICO-ECONOMICA ZONA PITESTI a Distributie Energie Oltenia

S A
Avizeaza FAVORABIL lucrarca mentionata,
in varianta 1
cu urmatoarele concluzii ;
s precizart;

Prezentul aviz nu exonercaza proiectantul de responsabilitati privind corectitudinea solutiilor,
exactitatea calculelor, corectitudinea devizelor st privind includerea in DTE a tuturor
avizesacorduri/autorizatiilor necesare executanii legale a obiectivului de investitii precum $i
pentru exploatarea acestuia netulburata de terti.
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ROMANIA

PRIMARIA MUNICIPIULLI
CURTEA DE ARGES
Directia Arhitect Sef
NR. 10258/05.05.2025
Apanhat
Primar,
CONSTANTIN PANTURESCU

Ca urmare a cererii adresate de 8.C. FORESTA ARGES S.A. cu domiciliul'sediul in judetul ARGES,
municipiuberasuicemsna CURTEA DE ARGES, satul -, seclorul -, cod postal 115300, stro ALBESTI, nr.
J0F, bl - sc-et - ap. - telefon'fax - e-mal -, Inregistratd la nr. 10258 din 14.04 2025, complatata cu
adresa inregistrata cu nr. 11415 din 3004, 2025,

i conformitate cu prevedernike Legii nr. 380/2001% privind amenajarea teritoriuiui si urbanismul, cu
midificérile si completanie ultenoars, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 04 din 05.05.2025

pentry elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru “CONSTRUIRE HALA MULTIFUNCTIONALA S1
BIROURI" Str. Albesti, Nr. 30F, Nr. Cad  Nr. CF 33022

cu respectarea wrmatoarelor conditii

Se avizeaza oportunitatea intocminii documentatiel PUZ * CONSTRUIRE HALA MULTIFUNCTIONALA
Sl BIROURI" generata de imobilul din municipiul CURTEA DE ARGES, Sir, Albesti, MNr. 30F, Nr. Cad /
Nr. CF 82022 in scopul madifizani profulul functanal si al stabilini raglementanior pentru zona M1-zona
mixta pentru sarvici si depozitara. in vederaa construir

1. Teritoriul care urmeazd s§ fie reglementat prin PUZ;
Contorm Anexel |2 prezentul aviz, lerenul ce facs oblectul prezenied documentatii, in suprafata totald de
5591 mp, este situat in intravilanul municipiulul si nu este grevat de sarcini.

Amplasamentul are ca vecinatih:
-Nord: Proprietafi private parscana juridica- 5.C. RETAIL PARK ARGES S.RL., nr. cad.nr. CF 89024 =i
B4 TT T-industne s depozilare,
-Mord-Yest: Proprietati private perscana juridica- 5.C. RETAIL PARK ARGES S.R.L., nr. cadJnr CF
o8tk 83955 si BBO0E- 2ona circulati si parcare, zona drum acces, respectiv industrie si depozitare;
Proprietate privaia persoana jundica-intiator documentatie, nr, cad./or. CF B8908-drum acoes;
Proprietale privala persoana jurtdica-iniliator documentatie, nr. cad.nr: CF G023,
-sud:  Proprigtale privala persoana junidica-nitistor documeniatie, e, cad fnr. CF 88922-industrie si
departare,
Proprietate privata persoana juridica-initiator documentatie, nr. cad./nr. OF BE55G-drum acces;
Praprietate privata persoana junidica-iniiator documentabie, nr. cad./nr, CF BESSE-drum acces,
- Est: Proprietate privata persoana jurdica-initiator documentatie, nr, cad.inr. CF 88856-drum acces;
- Vest: Propnetate privata persoana jundica-initiator documentatie, nr. cad./nr. CF 88858-dmum acces:



Proprietate privata persoana jundica- S.C. EDYVERS TOF AUTO S.R.L. nr. cad.fnr, OF 87717--
indusirie si depozitare

Canform reglementarior urbanistice aprebate ale documentatiel PUG aprobat prin HEL
18627 12,2001, care au definit si reglementat tesutul construit al municipiulul, dar care nu ma suntin
valabilitate conform Legli 350/2001, republicata.cu modificarie si completanle ulterioare, privind
amenajzrea feritonulul siurbanismul, suprafata de teren in cauza este sifuata, in zona de nord a
municipiulu, in cadrul U T R. 3-Z0ONA INDUSTRIALA NCRD, unitate teritoriala de refennta definits de
functiuni dedicate industriel si depozitarii, Se reglemenieaza parcela in cauza, cu eventuale resincdii
necasane pentru parcelele afererite zonelor de acces s a vecinatatibor, dupa caz, in vedersa stabilrii
regulilor de construire si a modului de acces pe imobil, cu modificarea profilului functienad din cel existent
Ida-Industre si depozilare existente, in M1-Zona mixla peninu senvici s depozitare.

Accesul la parcela se realizaaza in direct din domaniul public, respecty Domeniu public al UAT
Curtea de Arges -Sir. Albesti | situata ta Estde zonaz in care se incadraaza imohilul o2 atce coiectl
documentatiel, prin intzrmadiul imobilelor idenfificate prin nr. CF BBSZ23, 88962 si 88%56-acces realizat pe
latura Sudica a imobiluluw, respectiv prin ntermediul imobielor identficate prin nr, CF 88923, BE2E2,
BBOSG, BBESE, BAGSS, BEOOE si BBA0S- pe |atura Eslica a imobilului-cai de acces privale, in silvatia in
care servitutile corespunzatoare nu sunt acoperttoane, cu refenre la modul de acces & parceia
reglementata identficat prin nr. CF 89022, s vor instiuiicianfica servituile corespunzatoars pana la
reclizarea accesulul catre Domeniul Poble;

Zona de studiu va include parcelele adiacents si caile de acces.

2. Categoriile functionals ale dezvolldril sl eventuale servituti

Gonferm limitei intravilan stabilita, in temeiul Legii 350:2001, republicata,cu modificarie si:completariie
ultericare, privind amenajarea lenitoriului si urbansmul Arl, 46 alin, {20 1it. 3) prin Documeniatia de
urbanism PUG aprobat prin HCL 18/27.12.2001, care, cu toate ca nu mai este in valabilitale, a produs
efecte jundice, lmita find preluata de catre ANCPHOCPI, teremul fiind intravilan, stuat in zona de nord 2
murcipiulul in in cadrul UTR 3- ZONA INDUSTRIALA NORD. Functiunea dominanta 2 zonel este de
indusirie si deoozite.

Regqlementarea madulul de construite si de realizare a accesurlor la Imobsd 52 va reallza cu asiqurarea
rezeTvelor necasare penlru corectarea profilelor cailor de acces corespunzatoare, referve cane 5a var
regiementa pe imobiful ce face abiectul PUZ, orl pe alte imabile cu acordul propeietarior acestora, dupa
caz, in functie de distantele reglementate fata de imite’s propristati,

Tipurile de subzone functionale care se intalness in cadrul acestui UTR sunt— ID{a+b) industrie si
depoate (exisiente si propuse) Goa gospodaris comunala existent, Lm(a+h) locuinte cu regim mic de
inaltime {existent-propas), Lma {idc) Locuinte cu regim mic de inaflime existente cu interzicers de
consinechi nos [Sa-nshiubi st servici existente, Ce-Cal comunicatie.

Functiunea dominanta a zonei | industrie si depozite. Functiuni complementare admise i ranai sunt
unitati agneole, institutii s servicii, locuints, gospodarie comunala, retele tehnico-edilitare. Utilizare
functionala; Unitatile agraindustriale si depozite cu functiunile complementare acestora, Circulate rutiers
(strazi, sosele si intersecti la nivel sau denivelate ) piste peniru biciclete, trofuare pentru circulatie
pietonala, plantabe de pratectie, Instalatil de semalorizare, indicatoars nutiere, retele tehnico-editare
sublerang sau aeriene. Zona este definita ca zona industriala pentru care, conform HG 52511398 peniny
;'ap:rnhf:rga Regulamentulul general de urbanism nu gste prevazut un procent maxim de ocupare al
granulul

Functiunea studiatalpropusa —M1-zona mixta servicli si depozitare

Corform An. 44, alin. (3} din legea nr. 350 din & lulie 2001 privind amenajarea taritoriului i
urbanismul (3} Documentatile de urbanism au caracter de reglementare specifica si stabilesc rmguli ce
sa aplisa direc! asupra localitétlor si parilor din acestes pana la nivelul parcelelor cadastrale,
conshitsind elemente de lundamentare obligatordi pentry eliberarea cerificatelor de urbanism”.

Avand in vedare ari. de mai sus cal & destinatia preponderenta a zonei de activitali industnate si
depozitare, fiind o platforma industriala stabilita in tesutul urban al Municipiulul Curtes de Aroes, se

It



solcita reglementarea imobilului precum si stabrlinea modului de arganizane pentru circulats, parcaje,
acresa spatii varzi, dotan si echipan

3. Indicatori urbanistic obilgatorii (limite valori minime si maxima)

PCT minim 30%-POT maxim 50% ; CUT minim 0,3-CUT maxim 0,9 Acesti indcaton pat fi depasili prnir-
un PUZ ulterior, in imita unei suplimentan pana la maximum 60%. Regim de inaltime maxim admis penin
zonificarea aferenta M1-senici s depoziatare esie corelat cu regimul maxim al cladinlor din parcelele
adiacents, cu respectarea inallimii medii a cladirilor invecinate si a caraclerului zonel , fara ca diferenta

de inaltime sa depaseasca cu mai mult da doua nivelun cladirile imadiat invecinate { cladirle amplasale
de aceeasi parle a strazil), naltimea maxima va fi calculata fa nivelul aticului sau pana la primul elemen
general care lese din planul vertical al fatadei. H maxim =8.00mi. Se permite amplasarea echipamentelor
tehnice de orice dimensiuni. sau realizarea unul ata) tehnic in conditile incadrari acestuia in raza enw
unghi de 45 grade de la imita fatadeifplanubl verical al constructiel la punciul cel mai inalt &
echipameniululfetajulul tehnic propus.Spatii verzi min 20%.

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor, retrageri alinieri
I afara accesulul specific s& va asigura acces cargsabll penlru coleclarea dessurilor menajere si panlru
accesui mijloaceior de stingere a incendiilor { 1atime minema 3,6 m, inalfime libera minima 3.5 m |

Orice investitie necesara in vederea indeplinirii conditiilor mentionate se va asuma de catre
initiatorul documentatizi de urbanism. Accesurile nu conditioneaza in nici o masura cheltuigli si
Investitil in domeniul public aferente realizarii infrastructurii rutiere pe traseul respectiv, pentru
strazile existente, sau pentru realizarea de largirifextinderi are infrastructurii. Aceste chaltulel|
sunt In sarcina investitorulul,

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permitz crculata perscanslor cu handicap sl care
talasesc mijoace specifice de deplasare Accesul pietonal se va face pe raspunderes
imeestitonilunbenaficiarubi, infrastruciura existenta nepermitand circulatia pietonilor in conditii da
siguranta in prezend, investiiorul avand obligatia de a se asigura ca accesul pana la inciniz pertru praprii
anagajal sa se poale realiza, sau de a nu permite accasul pietonal pana 13 regfizarea de Investit
specifice in infrastriclura

Farcarie necesare functiundor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul beneficiarul cu
respectarea prevederiior urbabistice In vigoare privind numanul acastora, necesanl de plantatii specifice,
diferenfierea facandu-se in functie de tipul de autowshicul sau 2ona funclionala a dadinlor deseryita de
acestea.

Retragerle fata de limilele laterale si postericare ale terenulul se bazeaza in principal pe
prevedenie Codulul Civil si pe cele cuprinse in normele de protectie contra incendiilor, este abligatoriu a
pastra servilulea de vedere (distanta de minimum 200 m intre fatadele cu ferestre sau balcoane ale
ciadirilor si limita proprietadii mvecinate). Prin exceptie, fata de limifele adiacente cailor de circulatie
private exisiente, s admite amplasarea la limita de propriefate, in cees ce priveste refragerea fata de
limita de Vest, cu conditia reglementarii unui profil aferent sirculatiel in conditii necesare s suy=ficiente
pentru circulatia pistonilor. amplasarea spatilor verzi, si o circulatie auto de incinta de minimum & 00m,
condibonata de obtinerea Avizului 1SU cu privire |3 acces si amplasare in parcela. Retragen minime fata
de limitele laterale. 200m calre limita de nord, 2,00m catre kmita Sud s 2,00 catre limifa de est
relragerea fata da aliniament [Nord) se stabileste la minimum 36,00m, exceptie de |a aceasta resticle
facand constructille tip cabina poarta, totemuri publicitare, constructii ingropate

5@ vamai tine cont de asigurarea respectari normiglor de insorre iluminat natural, asigurares
protected contra zgomeotulul si socivilaliler fin cazul In care loculnta se Invecineaza cu surse de poluare,

construchi cu rscuri tehnologice, unitab de alimentatie publica, etc). Se admite ca distanta minima nitre
constructile de pe acseeasi parcela.ca find de minimum 2,00 m, avand in vedere conformares
construchiror exsstente si propuse pe Imobil, respectiv necesilatea asigurari accesulul mifloacelor da
stingere a incendiilor. Penirny constructi anexa, de tipul cabinelor poarta si aliele asemenea, de supralata
redusa, sa admite ca distanta dintre cladin sa fie redusa Iz 4,00m [HI2 raporat la inaltimea makima
admisa pe parcela).



hutarzarea executari constnuctilor este permisa numal daca exista posibilitatea racordari de noi
consumatar a refeaua de energia electrca. Extinderile de retele sau marinile de capacitale & retelelor
adililare publice se realizaaza de catre investitor sau beneficiar, partal sau in infregime | dupa caz, in
condilide contractatelor incheiate cu consiliile locale. Lucranie de racordare si de bransare la releaua
edilitara publica se suporta in intregime de investitor sau de beneficiar. 3¢ va avea In vedere analiza
echiparii edilitare exisienteipropus corelata cu extindersa propusa si cu cenntel speciice creats,

hutorizarea executani canstructilor este permisa numal daca exista posibilitatea realizan
parcarilor necesara in afara domeniuls public.

Autorzarea executari constructilor eslta permisa numal daca aspeciul lorexiencs nu contravne
tunctiunil acestora si nu depreciaza aspectsl general al zonsi. Se interzic: rupenie de panta, comisels
false si duble sau tripke, materiale precare la imveliioare - canon asfalt, plastic ondulat, azbocimen,
balusin la balcoane si scarl, culonile astrale sau saturale albastry |3 materialede de finisaie exiencare

5. Capacitifile de transport admise
Aocesul |3 leren sa Tace pe cai de acces proprietate privata, existenta catre Str. Albesti. Exploatares
investitiel propuse nu presupune atragerea unui trafic suplimentar excedentar, care va face cbiectil unul

studiu specific,

Pentru crice restricti or reqliementan necesare ca afecteaza parcele Invecinate se va cbline acardul
propriedaritor in cauza,

6. Acorduri/ avize specifice ale organismelor centrale sifsau teritoriale pentru PUZ
Aviz Mediu

Aviz Sanatates Populatiei

Aviz Arhitect Sef

Aviz Alimentare cu energie eleclrica

AVIZ ALUATERM AG'OE S A-apa &l canalizane;

Aviz Politia Romana-Biroul Rutier.

Aviz 15U acces sk amplasare in parcela

Studil de specialitate;

Ridicare topo vizata OCFI
Aviz gaoiehnic prediminar
Plansa organizars & traficului-existent si propus, pana 2 accesul catre Domeniul Public.

7. Obligatiile initiatoruiui PUZ ce deriva din procedurife specifice de infermare si consultars 2
publicului

In vederea aprobrii, documentatia PUZ se va suipune consultani populatiel in conformitate cu
prevederie Legd 35002001 cu modificarile si completatarile ulteroare.

Iformarea cu privire fa propunerile din decumentatia de urbanism, identificare, nolificare
propnetan direct afectati, afisarea anuntului cu caracteristicile stabilite prin regulament pe fererurile
studiate in conformitate cu prevederile Ordinulul nr, 270130.12.2010,

Toste cheltuielile pentru racordurile si extinderie de retele, orl lucrarlle alerente retle de
infrastruciyra nitiera si pietonala, vor fi suportate de catre beneficiar si se vor execula conform avizelor
Toale racorduriba se vor realza subteran,

oe va face corelarea cu studiile din zanele vecina privind requlanizares strdzi, echinaras cu
ulilital sistermatizares verficald, amenalan de wilitate pubica |

Solutia urbanstica in baza careia a fost emis prezentul aviz poate sufen modficar pe parcursul
procedun de svizare 3i aprobare a PUZ, dar fara a intra in confradiclie cu elementele stabilite in
prezentul aviz.

Corsideram astfel oportuna elaberarea documentatiei de fip PUZ cu respectarea conditilor de
Mgl sus s cu respectarsa legisiatiel n vigoars.



Aprobarea avizului de oportunitate nu obiga auforitatea publica focala implicit fa aprobarile
ulterioare: ale documentatilor de urbanism. Aprobarea avizului de oporiunitate nu obliga autoniates

publica kcala la chelluiel necesare indeplinird conditilor din prezentul aviz, orce invesiilie :n
nfrasiniciura sau asimilat, | v documentatii si studii de specialitate, costul avizelor, 5.4, wor 1

suporiaie de catre beneficiar.

Prazantul aviz este valabil de ka data emiterii sale pe fnatd durata de valabiitate a certificatulul de
urbanism nr. 89 din 14.04,2025. emis de Primaria Municipiului Curtea de Arges

Achitat taxa de 190 lei, contorm Chiganter nr.0015487 din 15.04 2025

Prezentul aviz & fost transmis solictantulul directipriposts & data de 0,05 225

b
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
INSBECTORATLL DE POLITIE ARCES N M4 EIAS 16002028
N POLITIA MUN CURTEA DE ARGER N, eseniplirr 12
BIROUL RUTIER
]

e P el TS SR (o STRTY DR AT

CATRE
S0 URBADESIGN SRL

Urtnare solwitdril dvs: din data de 28.05.2025. v comunicam Avizal favorabil
ol Institugiel nonstee ovederes intosmitii PLANULUT URBANISTIC ZONAL -
SCHIMBARE ZONA FUNCTIONALA SI STABILIRE REGLEMENTARI
VEBANISTICE in vederog  pcealiziv  tovestifiel.  WCONSTRUIRE HALA
hY! T.J..TIF'L:HCTIDHA.LE ST BIROLRI™ L adredd din mu.n'!:ipiul Curiea de Araes,
A Albeal, ar 30F, plan Codasiral pr. 89022, jodetal Arges.

Lusrinnle vor § ofectiste i confurmitate ou certificatul 1:[13 tirbanism
$0 14,08 2075 epus de Priméria Mun, Curlea de Arges,

Precizdm fapiul ¢ Ta conlormitate 'eu prevederile act, 108, pet. 8 din QUG
TO52002 avefl obligatia cn dupd efectunrea lucrdrilor s aduceti partes
carasabild la stares inifiall.

Crexfrmi;

_ 4; SEF BLROU RUTIER
Comisar sef
i1} RUMITRU VIOREL

=

Evmisher el
IORD A



MINISTERUL SANATATI
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA ARGES
MUNICTPIUL PITESTL STE. EXERCITIU, NR.3%bis ; TEL: 0248 / 224015

-
S wlugst 6507

CATRE,
S.C. FORESTA ARGES SA CU SEDIUL IN JUDETUL ARGES ,
MUNICIPIUL CURTEA DE ARGES , STRADA ALBESTL, NR. 30F .

Referitor la adresa dumneavoastra , inregistrata la Directia de Sanatate
Publica Arges cu e 13817/05.06.2025 prin care solicitati eliberare * AVIZ
D.S.P. " pentru obiectivul

“ CONSTRULRE HALA MULTIFUNCTIONALA S BIROURI
SITUAT IN : JUDETUL ARGES , MUNICIPIUL CURTEA DE ARGES STRADA ALBESTI,

NR.30K .

=1

va comunicam urmatoarele ;

- procedura de reglementare sanitara, este mentionata n Ord. M.S.
Nr.1030/ 2009 publicat in M.O. nr. 603/01 09.2009 cu moedificarile ulterioare,
Ord 11972014 cu madificarile si completarile ulterioare .

Pentru aceasta activitate NI/ este necesar 5i NI se emite Autorizatie
Sanitara de Functionare/Notificare .

DIRECTOR EXECUTIV,
DE. SORINA OCTAVIA HONTARU



MEMORIU DE PREZENTARE

PLAN URBANISTIC ZONAL

pentru
schimbare zona functionala si reglementare urbanistica in vederea
realizarii investitiei:
“CONSTRUIRE HALA MULTIFUNCTONALA S|
BIROURI"

Municipiul Curtea de Arges, str. Albesti nr. 30F, judetul Arges

Numar cadastral 8go22



PLAN URBANISTIC ZONAL ";%_\?‘
schimbare 2ond functionald si reglementare vrhanizticd in vederen realizdni investifies: ﬁ:‘] {: '.I
CONSTRUIRE HALA MULTIFUNCTIONALA SIBIROURT I: |
Beneficlar: 5.C. FORESTA ARGES5.R.L.

Amplasanment; M. certificat - 530
Mur. Covten dedrges, sir Athesti nr, 30F, numdr. codasiral Baozz |50 9009:2045
FOAIE DE CAPAT

> res obieckivuluide investitii

PLAN URBANISTIC ZOMAL pentru reglementare urbanisticd Tn vederea realizdrii
investitiei "CONSTRUIRE HALA MULTIFUNCTONALA S| BIROURIY

Ampl tul obiectivelui si adresa :

Municipivl Curtea de Arges, str. Albesti nr, 30F, judetul Arges, Numdr cadastral 8go22

Faza de proiectare: PLAN URBANJSTIC ZONAL

ELABORATOR BC URBADESIGN SRL

¥ _'_ w7 e
N NG o

Specialist cu drept de

semnaturd RUR: urb. dpl, Adsib GedkEETE
R A
R, AT
" e
Rl e
Beneficiarul lucrarii : 5.C. FORESTA ARGES SRL

Data: 2025



FLAN URBANISTIC ZONAL jf::ﬁx
sefurnbare zong funchonold 5 reglementare dsrbaristicod In vedersa raallz8nt irvestipien d M C_ﬁ“‘."'.
*CONSTRLUIRE HALA MULTIFUNCTIONALA 51 BIROURI™ i _,'
Beneficiar: 5.C. FORESTA ARGES 5.R.L.
W ; Armplasament: Nr. Gertificat : 5308
s urbadesign ol Mun. Curten de Arges, strAlbesti nr. 30F, pumdr. codastral 89023 IS0 8004:2015

CUPRINS

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
1.2. OBIECTUL LUCRARII
1.3. SURSEDOCUMENTARE

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONEI
2.2. INCADRARE IN LOCALITATE
2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
2.4. CIRCULATIA
2.5, OCUPAREA TERENURILOR
2.6. ECHIPARE EDILITARA
2.7. PROBLEME DE MEDIU
2.8. OPTIUNI ALE POPULATIE

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1, COMCLUZIIALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

3.2. PREVEDERIALE PUG

3.3.  VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERRITORIAL,

INDIC| URBANISTICI

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.7.  PROTECTIA MEDIULUI

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

& CONCLUZI. MASURI IN CONTINUARE




PLAN URBANISTIC ZONAL f;_r_n,\
schimbare zond funcionald s reglementare wrbanistics In vederea realizdri investipe: M
"CONSTRUIRE HALA MULTIFUNCTIONALA S1 BIROURI I |

Beneficiar: 5.0, FORESTA ARGES S.R.L. :

e Amplasament:
: i Wr. cartaficad @ 500
5C W'bﬂdﬁl.ﬁ.ﬂ Al Mun. Curteq de Arges, str. Albestt ar. 30F, numdr. cadasteel 8aozz IS0 9001:2015
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOQASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumire lucrare:
PLAN URBANISTIC ZONAL pentru reglementare urbanisticd in wvederea realizdrii

investitiei "CONSTRUIRE HALA MULTIFUNCTONALA 5| BIROURI”

Beneficiar: 5.C. FORESTA ARGES SRL

PROIECTANT GENERAL/SEF PROIECT: 5SC URBADESIGN SRL

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR:
urb. dpl. Adela Georgeta GHEORGHITA

COLABORATORI/ SPECIALISTI:
studiu topografic: ing. Radu-lean DUMITRESCU

studiu geotehnic: S.C. GEOFICS SRL

ing. echipare tehnico-edilitard:  ing. Alexandra RAUTA

1.2,  OBIECTUL LUCRARII

Avand in vedere Certificatul de urbanism nr. 8g { 14.04.2025 emis de Primdria
Municipiului Curtea de Arges si tema de proiectare dati de Beneficiar, obiectul Planului
Urbanistic Zonal este reglementarea urbanisticd pentru suprafata situatd in intravilan,
schimbare zond functionald si stabilirea conditiilor, at3t de construire, cit 5| de realizare
a echipari tehnico-edilitare, necesare pentru terenul identificat cu numarul cadastral
Bgoz2 cu o suprafatd totald de 5 591 mp.

Limita de studiu, la care se raporteazd terenul ce face obiectul de studiu si
investitille propuse, este: la Sud de limita nordica a terenului, rest proprietate, identificat cu
nr. cad. BHgz2, la Est de teren proprietate identificate cu numerele cadastrale Bigsce,
HBgo8, BEood 5 BBgao, |a Mord de teren proprietate privatd, identificat cu nr. cad, 84777, la
Vest de teren proprietate privatd, identificat cu nr. cad. Bonzg.

Functiunile cuprinse in zona de studiv conform planselar sunt terenuri curti-
constructii libere, cdi de comunicare rutierd, hale pentru depozitare si productie si comert
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(galerii comerciale),

Proprietarul terenulul, 5.C. FORESTA ARGES SRL, doreste construirea unei hale
multifunctionale si construirea unul mic birou pentru servicii de cadastru,

Prin Planul Urbanistic Zonal, se stabilesc conditiile pentru:

- Utilizarea functionald a terenurilor, in conformitate cu Planul urbanistic zonal ce se
intocmeste;

- Schimbarea functiunii pentru terenul cu numarul cadastral 8goza;

= Stabilirea conditilor de construire, retrageri, indicatorii urbanistici si regimul de
inaltime;

- Reglementarea urbanistica a intregului teren studiat ce a generat PUZ in baza
reglementdrilor stabilite prin documentatia de urbanism;

= Modul de ocupare a terenului gi conditiile de amplasare a constructiilor si modul de
utilizare a terenurilor;

- Stabilirea conditilor de realizarea lucrarilor tehnico-edilitare necesare functiunii
propuse;

- Lucrdrile de amenajare a spafiilor exterioare {cdi de acces carcsabile 5 alei de
circulatie pietonald, parcaje ete ).

1.3. SURSE DOCUMENTARE

Elaborarea acestei doecurnentatii este stabilitd de legislatia de specialitate in vigoare,
S anume:

- Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritariului $i urbanismul, cu modificarile
campletarile ulterioare;

= Ordinul 233/2016 privind Mormele metodelogice de aplicare a Legli nr. 350/ 2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile completarile ultericare;

= H.G. 525821456 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanismy, republicatd
si, nwin ultimul rénd, alte documente sau norme cu caracter de raglementare;

= LegeaApelor nr. 2071596, cu modificdrile si completdrile ulterioars,

Studiile de fundamentare, documentatiile si actele administrative care au stat la baza
intocmirii Planului Urbanistic Zonal:

®*  Tema de proiectare data de Beneficiar;

* Regulamertul General de Urbanism

*  Certificatul de urbanism nr. 8g [ 14.04. 2025;

= Avizul de Oportunitate nr. 4/o5.05.2025

* Ridicare topografics;

®  \jizitain teren,

L
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Avizele solicitate prin certificatul de wrbanism si, ulterior prin Avizul de
oportunitate, obtinute si care au stat la baza Planului urbanistic zonal
Avizele necesare Planului urbanistic zonal au fost stabilite prin stabilite prin Avizul
de gportunitate, atasat prezentei documentatii sunt:
= Aviz Agentia pentru protectia Mediului
- Directia de 5anatate Publica
- Alimentare cu energie electrica
Alimentare cu apa si canalizare
- Politia Romand — Biroul Rutier
- 15U - acces siamplasare in parcela
- Ridicare topografica vizata OCPI
= Aviz geotehnic preliminar
- Aviz Arh, Sef

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI URBANISTICE

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Orasul Curtea de Arges este localizat in partea de nord-vest a judetului, in
depresiunea intracolinara a bazinului superior al raului Arges, la o altitudine de s5om
dta:—‘.up-'r'a niveiulul marii, § este n conjurat de dealurile si Muscelele Argﬁului de la pt;haie!e-
Muntilor Fagaras. Suprafata crasului este de aproximativ 75 km?. Este strabétut de soseauva
nationald DN7C, care leagd Pitestiul de Sibiu prin Muntii Figaras, situat la o distantd de 38
km de municipiul Pitesti. La Curtea de Arges, acest drum se intersecteazd cu soseava
nationald DN73C; care duce spre est la Campulung (49 km) si spre vest la Ramnicu Valcea
{36 km}. Bin nordul arasului, din DN7C se ramificd soseaua judeteana DlyozH, care duce
spre nord-vest la Valea Danului, Suici si S&latrucy. In sud, din DN73C se ramificd soseaua
judeteand DJ7ogH, care duce spre sud la Baiculesti 5i Merisani {unde se termind in DN7C).
Orasul are sl o gars, capdtul ¢dil ferate Pitesti-Curtea de Arges, Amplasarea in imediata
vecindtate a municipivlul Pitesti, in zona periurband, a creat o presivne foarte mare 2
dezvoltari 51 datontd faptului cd celelalte comune din perivrbanul municipiului sunt
aproape de saturatie. Presiunea de dezvoltare se observd, in mod expres, a functivnilor de
locuire si servicii, comert si agrement, in cea mai mare parte a cetatenilor din municipiul
Pitesti 5i nu numai.

2.2. INCADRARE N LOCALITATE
Terenul studiat identificat cu numarul cadastral Boozz are ca vecinatati;
- Mord: proprietati private persoana juridica — 5.C. RETAIL PARK ARGESS.R.L., nr.
cad./nr.CF Bgozg 5i Bgy77 — industrie si depozitare;
- Mord —Vest: Proprietati private persoana juridica - 5.C. RETAIL PARK ARGESS.R.L,
nr, cad./nr. CF BBg1n, BBggs si BBgaB - zond circulatii s parcare, zond drum acces,
respectiv industrie si depozitare; Proprietate privata persoana juridics - Initlator
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documentatie, nr. cad/nr. C.F. 88gog - drum acces; Proprietate privata persoani
juridica —initiator documentatie, nr. cad. | nr. CF Bgo33

- Sud: Proprietate privata persoand juridica - initiator docurmentatie, nr.cad.inr.CF
BBg22 ~ industrie si depozitare; Proprietate privatd persoand juridicd - initiator
documentatie, nr. cad. / nr. CF BBgs6 — drum acces; Proprietate privata parsoani
juridica —initiator documentatie, nr. cad. | nr. CF 88958 — drum acces;

- Est: Proprietate privata persoana juridica - initiatar documentatie nr. cad. { nr. CF
BBggb ~ drum acces;

- Vest: Proprietate privata persoana juridica — initiator documentatie, nr. cad. / nr. CF
BBggh — drum acces; Proprietate privatd persoand juridicd - 5.C. EDYVERSTOP
AUTOS.R.L., nr. cad. | nr. CF Byyaz —industrie si depozitare

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
Municipiul Curtea de Arges este amplasat in marea unitate de relief numitd
Piemontul Getic, care continud Muscelele Argesulul, mai precis Bn partea nordica a
Piernonturilor Candesti si Cotmeana, |la zona lor de contact avand un relief de coaste,
predominand dealurile subcarpatice stribatute de valea réului Arges si a parurilor Doarmnei,
Frasinului, Sipotului, lasului, Danului, Sasului ¢ altele.

Vatra orasulul este dominatd de inaltimi reduse, cum sunt culmea Chicurii (altitudine
maxima 668 m) si Valea Sasului ( altitudine maxima 62sm) la est si Culmea Tdmasulul cu
altitudinea de 606 m la vest.

Localitates s-a dezvoltat pe terasa pe care Argesul a creat-o ls baza dealurilor,
Terasa este divizata in platforme de torenti care coboard de pe muscele.

Altitudinile extreme sunt cuprinse intre 400 metri in Lunca Argesului si 772 metri pe
dealul Rapa cu Brazi, Cadrul natural beneficiazd de prezenta zonel montane la numai 28
kilormetri de Municipiu.

2.4. CIRCULATIA
Accesul principal in zona studiatd se face din strada Albesti - domeniu public, iar mai
departe prin circulatii carosabile din interiorul zanei comerciale, astfel:

= Acces prin partea de SUD a terenului propus pentru reglermentare prin terenul
identificat cu NC BBgz3, mergénd prin terenul identificat cu NC 88956 care are limith
de propristate comuna cu terenul propus pentru reglementare, si, astfel terenul are
deschidere |a circulatie de acces pe latura de SUD si latura de vest din NC BEgsE

- Pelatura VEST, terenul studiat are acces prin terenul identificat cu NC 88gc6;

= Pe latura de EST, terenul studiat are acces direct prin terenul identificat cu NC B8gog
sl prin parcarea existentd, identificatd cu NC BBgio 3 tot pe latura de EST, in
interiorul lotulul propus pentru reglementare, a cladirii propuse, intre clidirea
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propusa si cea existenta {C3), are acces printr-o circulatie carosabild cu lEtimea de
6,90 m —intre C35i PT. — C1 5i 7,00 m spre SUD pana la intersectia cu NC BBgeh;

= Pe latura de NORD, pe terenul identificat cu NC Bgozy, se va amenaja un loc de
intoarcere.

In concluzie, terenul propus pentru reglementare are acces si in cazul interventiilor
in situatii de urgenta, pe 3 dintre laturi. In plus pe latura de EST, existd un hidrant functional,
care face parte din reteaua de hidranti existenta pe toata suprafata zonei comerciale, atat
existenta, cat si in dezvoltare siregenerare urbani.

2.5. OCUPAREATERENURILOR
Terenul ce face obiectul prezentsi documentatii este identificat cu pumarnul

cadastral Bgoz2z, intabulat in CF Bgo22 a UAT Curtea de Arges, in suprafatd totald de
5593,00Mp.

Toatd suprafata terenului studiat se afla in proprietatea societatii 5.C. FORESTA
ARGES SRL, conforrn Act proprietate,

2.6. ECHIPARE EDILITARA

ALIMENTARE CU APA
Pe terenul propus peritru reglementare existd retea interioara pentru alimentare cu

apd din refeava orasului, Totodat3 exista si o retea de hidranti.

CANALIZARE MENAJERA
Pe terenul propus pentru reglernentare exista retea interioara pentru evacuarea
apelor uzate menajere in refeava de canalizare a orasulul.

CANALIZARE PLUVIALA
Apele pluviale provenite de pe teren sunt dirijate prin panta naturalad a terenului
spre santurile existente n zona.

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Pe terenul propus pentru reglementare existd retea interioard pentru alimentare cu
energie electrica. Totodata, pe teren sunt mal multe posturi de transformare care asigura
alimentarea cu energie electrica.

ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
Pe terenul propus pentru regiementare exista retea interiocara pentru alimentare cu

apa din reteava orasului.

ALIMENTARE CU ENERGIE TERMICA
Prin Planul urbanistic zonal se va studia si asigurarea incilziri, dupd caz.
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2.7. PROBLEME DE MEDIU

Terenul studiat nu prezintd fenomene fizico-geologice active in perimetrul studiat
sau in vecinatatea acestuia. De asemenea, nu au fost identificate sitvatii de poluare a
factorilor de mediu: apd, aer, sol.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Prin functiunea propuss, nu sunt consecinte negative asupra zonei studiate, ci, din
contra, se intregeste si imbundtiteste fondul construit existent, ducind la o calitate
crescuta a vietil cetatenilor din zona.

Prin configurarea si functiunile propuse, solutia creeazd legituri cu vecindtitile,
stimuland dezvoltarea zonei cu functiuni similare st nu numai.

3. PROPUNERI PENTRU DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Studiile de fundamentare care au stat la baza planului urbanistic zonal sunt studiul
topografic st studiul geotehnic. Acestea sunt favorabile realizarii investitiei propuse.

Studivl topografic aratd c2 terenul nu prezinta declivitate, este aproape plan. Exista
o declivitate intre cota drumului de acces si limita de proprietate. Aceastd declivitate va fi
studiatd ¢i rezolvatd prin sistematizarea verticald, intr-o fazl ulterioard Planului urbanistic
zonal.

Studiul geotehnic. Avand in vedere morfologia terenului, alcituirea litologica si
caracteristicile fizico-mecanice ale rocilor din zona amplasamentului, se apreciazd ca
terenul este stabil. In concluzie, terenul poate fi folosit pentru scopul propus, dacd se
respecta recomandarile studiulut geotehnic:

- fundarea constructiilor se face numai prin incastrarea elementelor sale in roca primara,
evitandu-se orice amplasare pe umpluturs;
- addncimea optima de fundare va fi aleasa de cdtre prolectant, in functie caracteristicile
constructive si functionale ale constructiei,

3.2. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULUI

CURTEA DE ARGES

Terenul studiat nefiind o zond reglementatd prin PUG aprobat prin HCL
1B/a7.12 2001, reglementérile acestuia, ce au definit si reglementat tesutul construit al
Municiplului, in prezent nemaifiind in valabilitate conform Legii 350/2001, este necesars
reglementarea prin Plan urbanistic zenal pentru stabilirea reglementdrilor urbanistice,
inclusiv stabilirea zonei functionale, necesare autorizarii lucrarilor de construire pentru faza
ulterioard, dupd aprobarea Planului urbanistic zonal,
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Conformt Avizulul de Oportunitate emis de citre primaria Municipiului Curtea de
Arges cu nr.ayg din 05,05.2025, terenul ce face obiectul de studiu al prezentei documentatii,
identificat cu numarul cadastral Bgo2z, se incadreazd in UT.R. 3 — ZONA INDUSTRIALA
NORD unitate teritoriald de referinta definitd de functiuni dedicate industrier st depozitarii,

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Prin investitia propusa a se realiza nu se afecteazd mediul inconjuritor Tn mod
negativ i nu aduce probleme de poluare a mediului inconjurdtor, fiind vorba de o functivne
de locuire asa cum sunt toate construchile din zona.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesul principal in zona studiata se face din strada Albesti — domeniu public, iar mai
departe prin circulatii carosabile din interiorul zonet comarciale, astfel:

= Acces prin partea de SUD a terenului propus pentru reglementare prin terenul
identificat cu NC BBgz3, mergénd prin terenul identificat cu NC 88956 care are limita
de proprietate comuna cu terenul propus pentru reglementare, 51, astfel terenul are
deschidere |a circulatie de acces pe [atura de SUD si latura de vest din NC 88g56

= PelaturaVEST, terenul studiat are acces prin terenul identificat cu NC B8g56;

- Pelatura de EST, terenul studiat are acces direct prin terenul identificat cu NC B8gog
si prin parcarea existentd, identificatd cu NC B8g10 5i tot pe latura de EST, in
interiorul lotului propus pentru reglementare, a clidirii propuse, intre clidirea
propusd si cea existentd (C3), are acces printr-o circulatie carosabild cu [Etimea de
6,90 m = intre C3 51 PT, - C1 sl 7,00 m spre SUD pana la intersectia cu NC BBg56;

= Pe latura de NORD, pe terenul identificat cu NC Bgo2g, se va amenaja un lac de
intoarcere.

In concluzie, terenul propus pentru reglermnentare are acces si in cazul interventiilor
in situatii de urgent3, pe 3dintre laturi. Tn plus pe latura de EST, existd un hidrant functional,
care face parte din reteava de hidranti existentd pe toatd suprafata zonei comerciale, atit
existentd, cat si in dezvoltare si regenerare urban,

Ca masura suplimentara pentru reglementarea circulatiei pietonale, se propune, pe
laturile perimetrale, din terenul reglementat sa fie amenajate trotuare cu latimea de 1,00
M.

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, INDICATORI
URBANISTICI, BILANT TERITORIAL

Prin Planul urbanistic zonal se va analiza gl stabill conditille de construibilitate si
reglementarilor pentru schimbarea zonei functionale, parcelare @i reglementarea
urbanisticd a terenului ce face oblectul de studiu.

R
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5e doreste construirea unei cladiri tip hald multifunctionald, mai exact 58 poata fi
amenajat in interiorul ei, zona de logistica si depozitare, birouri sau, dupa caz, s3 poata
functiona, doar ca sl depozitare, functie de cerintele pletii. Regimul de indltime maxim
propus PARTER IMNALT pentru Hald Rh. maxim propus = B,00 m (de la cota terenului
amenajat - tratuarul de garda al cladirii).

Totodata, se doreste construirea unui mic birou, care va adaposti activitatea de
cadastru, lar regimul de inaltime maxim propus PARTER pentru Birou Rh, maxim propus =
L,00 m (de |a cota terenului amenajat - trotuarul de garda al elddiril) cu o amprenta [a sol de
100,00 mp, realizarea unor spatii de parcare si de alei pietonale.

Astfel, pentru terenul propus pentru reglementare, se propune ca zond
functionald: M1 - zond mixtd pentru servicii si depozitare

BILANT TERITORIAL

Bilantul teritorial este instrumentul prin care se masoardl stabilesc/ calculeaza =i
oferd o imagine dinamicd a suprafetelor cuprinse in teritoriul reglementat prin PUZ.
Bilantul teritorial poate fi calculat si pentru zona studiata, zona la care se raporteaza terenul
reglementat s, dupd caz, realizeazd reglementari pentru terenurile din vecindtate prin
functivnea propusa, dupa caz.

In prezenta documentatie, bilantul teritorial creeazd reglementsri pentru terenurile
cuprinse in zona studiata 5i a fost calculat pentru terenul reglementat prin PUZ {nr. cad.
Bgozz), mal exact parcarea prin care se va face accesul, va fi rearanjatd, astfel incdt <3 poatd
fi amenajat un acces care 53 fie conform cerintelor in vigoare.
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BILANT TERITORIAL EXISTENT/ PROPUS pentru nr. cad. 8go22

Suprafata
lp!ﬂhrvirl
propusea fi
smenajste pe lot

& 591,00 m’ 5 £04,00 £ 591,00 M’ 104

INDICATORI URBANISTICI. REGULI PENTRU PARCELARE, AMPLASARE
S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII.

Au fost stabilite valori maxime pentru POT si CUT, raportand suprafata construita a
cladirilor, respectiv suprafata desfasurata a cladirilor, la suprafata terenului ce fac obiectul
de studiu.

Supratata teren Nr. cad. Bgozz2 = § sga,00 mp

Suprafatd construitd imobil existent cu functiune de magazin comercial =
1686,60,00mp

Suprafatd desfasuratd constructie existenta cu funchune de magazin comercial = 1
686 6o0mp.

P.O.T.existent = 30,58 %

C.U.T.existent = 0,35

Regimul de indltime imobil existent cu functiune de magazin comercial este Parter
inalt-B,00 m,
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INDICATORI URBANISTICI MAXIMI PROPUSI
Suprafata construitd propuss - hald = g8z 78 mp.
Suprafata construita birou = 100,00 mp.

Suprafats totald desfasuratd - propusd = 662,78 mp
Suprafata totald construitd - propusd = 2 35638 mp

P.O.T. maxim = go %
C.UT. maxim = 0,9

REGULI DE AMPLASARE 5| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Conditifle propuse pentru amplasare si retragerile minime obligatorii propuse prin
studiul de oportunitate a edificabilului maxim admis sunt: M1 - zond mixt3 pentru servicii
si depozitare

- retragerea minima obligatorie fatd de limita din partea de NORD - minim 3,00 m
pentru constructia propusa (hald) prin prezenta documentatie i minim 16,00m pentru
constructia existents;

- retragerea minima fata de limita laterala din partea de VEST - minim 1,00m
pentru constructia propusa prin prezenta documentatie 51 minim 20,00 m si pentru
constructia existents;

- retragerea minima fatd de limita laterald din partea de EST — minim 1,40 m pentru
constructia existenta si minim 3g900m pentry constructla propusd prin  prezenta
documentatie (hald) si minim 1,00 m pentru biroul propus;

- retragerea minima fatd de limita din partea de SUD - minim 12,00 m pentru
constructia propusa prin prezenta doctumentatie si minim 2.00m pentru constructia
existenta.

3.6. DEZVOLTARE ECHIPARII EDILITARE
3.6.2. ALIMENTARE CUAPA
Pe terenul propus pentru reglementare existd retea interloard pentru alimentare cu
apd din reteava orasulul. Totodatd exista 5i o retea de hidrants.

3.6.2. CANALIZARE MENAJERA
Pe terenul propus pentru reglementare existd retea interioard pentru @vacuarea
apelor uzate menajere in reteaua de canalizare a erasului,

3.6.3. CANALIZARE PLUVIALA
Apele pluviale provenite de pe teren sunt dirijate prin panta natural3 a terenului spre

santurile existente in zond.

3.6.4. ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
Pe terenul propus pentru reglementare existd retea intericard pentru alimentare cu
energie electricd. Totedatd, pe teren sunt mai multe posturi de transformare care asiqurd

Bl
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alimentarea cu energie electrica.

3.6.5. ALIMENTARE CUGAZE NATURALE
Pe terenul propus pentru reglementare exista retea interioara pentru alimentare cu
apa din reteava orasulul,

3.6.7. ALIMENTARE CU ENERGIE TERMICA
Prin Planul urbanistic zonal se va studia si asigurarea incalzirii, dupa caz.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Realizarea investitiei va accentua caracterul de dezvoltare a zonel sl a arasulul.

La executarea lucrarilor se vor folosi numai vtilaje si mijloace de transport dotate cu
motoare care nu produc emisi de Pb, si foarte putin monoxide de carbon.

Spatiile verzi rezultate vor fi plantate pentru reabilitarea urband si refacerea
peisagistica a terenulul,

Datoritd masurilor constructive prevazute, precum si faptului cd vor exista spatii
speciale pentru depozitarea temporard a fiecarui tip de deseu se apreciazl ¢3 posibilitatea
de poluare a apei, aerului 5i solului este nula.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Obiectivele de utilitate publica vor fi dotarile aferente retelelor de uvtilitdti publice -
respectiv racordarea la utilitdti pe cdile de circulatie, din interiorul terenului acolo unde este
cazul, realizarea constructiilor propuse si amenajarilor exterioare a terenului,

Toate costurile generate de solutia propuss, inclusiv cele cu obiectivele de utilitate
publicd (accesurile pe terenul studiat, bransamente, cdi de circulate) vor fi suportate de

Eeneficiar,
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4. CONCLUZII. MASURI IN CONTINUARE.

Prin functiunea propusd, aceea de locuire si functiuni complementare nu sunt
consecinte negative asupra zonel studiate, ci, din contrd, fiind o investitie fireascd a zonei
respective, menite si intregeascd peisajul urban, functiunea dominantd a zonei fiind
cemertul, depozitarea, servicii si productie micd. Totodatd, functiunea propusi de zond
pentru servici mixte, duce la o crestere a calitatii vietii cetdtenilor din zond si, totodata, se
restructureazd o fostd platforma industrial3.

in plus, toatd aceastd zond a suferit regenerare urband si in continuare este in
dezvaltare si operatiuni wrbane care va schimba aspectul si functivnile din zond, la nvelul
UTR-ului, dar si al Municipiulyi.

Consecintels econarmice, in special pe termean mediu 5i lung, asupra UTR-ului s,
respectiv, a Municipiului, vor fi pozitive prin:

- crearea a noi locuri de muncad §i dezvoltarea economicd a zonel &, implicit a
Murnicipiului;

- atragerea de noi venituri la bugetul public local prin taxe si impozite;

-imbunatatirea calitatii fondului construit prin crearea unui spatiuv urban plécut,

Avand in vedere cele prezentate, consideram ca solutia propusa se integreazd
perfect in zona studiatd, neintrand in conflict din punct de vedere functional, respectind
distantele impuse si fara atectarea fondulul construit existent si a zonelor functienale,

15
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFEREMT PLANULUI URBANISTIC ZOMNAL

I. DISPOZITII GENERALE

l.a. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBAMNISM

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor 5i de realizare si construire a
constructiilor in cadrul zonei studiate prin PUZ,

Regulamentul local de urbanism, denumit prescurtat RLU aferent Planului Urbanistic
Zonal reprezinta baza in aplicarea P.U.Z., el stabilind si detaliind reglementarile P.U.Z,

Prescriptiile cuprinse in RLU {parmisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce
face obiectul PUZ.

Prezentul Regulament Local de Urbanism expliciteazd si detalieaza prevederile cu
caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal al zonei ce face obiectul de studiv.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice
locale 5i se aprobd in baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile Legii ar. 350/ 2001
privind amengjarea tentorvlui si urbanismul, cu madificarile si completarile ulterfoare, de catre
Consiliul Local al Primariei Municipiulul Curtea de Arges, impreund cu partea desenata (plansa
de reglementari urbanistice) care face parte integranta din documentatie.

Prezentul requlament local de urbanism cuprinde norme obligatorii pentru avtorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, La autorizarea executaril lucrdrilor de constructit vor fi
respectate toate prevederile legislatiel specifice in vigoare si ale Regulamentului local de
urbanism aferent Planului urbanistic zonal.

Functiunile cuprinse in zona de studiu eonform planselor sent terenuri curti-constructii
libere, c3i de comunicare rutierd, hale pentru depozitare si productie si comert (galerii
comerciale).

Proprietarul terenului, 5.C. FORESTA ARGES SRL, doreste construirea unei hale
multifunctionale si construirea unui mic birou pentru servicii de cadastru.

l.z. BAZA LEGALA A ELABORARII
La baza elabordrii Requlamentului Local de Urbanism a prezentei documentatii sta
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG, §25/27 iunie 256,

Regulamentul Lacal de Urbanism se elaboreaza in conformitate cu Legea nr. 350/ 2001
privind amenajarea teritorivlui si urbanismul, cu modificarle si completarile ultericare, cu
Ordinul MLPAT nr.gi/1942 $i HGR nr. 525/1966 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, precum si a celorlalte acte legislative specifice sau complementare domeniulul,
printre care se mentioneaza:

Reguwamsnt bcal de whanism
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-

- Ddinul 233/20126 pentru aprobarea Normelor metodeologice de aplicare a Legii 350/ 2001 privind
amenajarea teritorivlul si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 1Bf1g9a privind fondul funciar, republicatd, cu modificarile si completarile ulterigare;

- Legea nr. 33/10g4 privind exproprierea pentru cauze de utilitate publics;

- Legea nr. 10 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Codul Silvic;

- Legea nr. 2652006 pentru aprobarea OUG 1g5/200¢ privind protectia mediului;

- Legea nr. 7/1g96 privind cadastrul si publicitatea imobiliara;

- Drdinul nr. 129/ 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul
de viata al populatiei;

- Legea Apelor nr, 107/1996, cu modificdrile sl completarile ulterioare;

- Legea nr. 46/ 2008 — Codul silvie, actualizata, cu modificirile si completarile ultericare,

1.3. DOMENIUL DE APLICARE A REGULAMENTULUILOCAL DE URBANISM

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii pe categoriile de terenuri
permise de lege, in imitele teritoriului dat de tema de proiectare a beneficiarului, de Avizul de
oportunitate si de terenulf terenurile, dupa caz, care fac obiectul de studiv al documentatiei de
urbanism. Prescriptiile cuprinse in Regulamentul local de urbanism aferent PUZ {permisiuni si
restrictil) sunt obligatorii pe intregul teritoriu reglementat prin PUZ.

Teritoriul studiat prin Planul urbanistic zonal, stabilit prin Avizul de opertunitate |a care

se raporteaza terenul ce face obiectul de studiu 5i investitiile propuse, este: la Sud de limita
nordicd a terenului, rest proprietate, identificat cu nr. cad. 889232, |a Est de teren proprietate

identificate cu numerele cadastrale 88g5g, B8g0E, 88008 5i BBga0, la Nord de teren proprietate
privata, identificat cu nr. cad, B4y77, la Vest de teren proprietate privata, identificat cu nr. cad.
Boozs.

Limita reglementatd prin Planul urbanistic zonal, in care se va interveni pentru
schimbare zond functionald, dezmembrare stabilires conditiilor de construibilitate i

reglementare urbanisticd este suprafata terenului cu nr, cad. 8gozz ce are o suprafatd de ¢
591,00mp.

Fegwamsni local de Lrbdamsm
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2.REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A

TERENURILOR
2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI 5l
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL 51 CONSTRUIT

Zaona studiata nu face parte din zona protejatd sau istorica, astfel ¢ interventia in zona
nu afecteazd patrimoniul natural si constrult. Functivnea propusd spre dezvoltare in zona
studiatd este o continuare fireasca a dezvoltasii localitatii fiind o zand dezvoltatd pentru servicli,

depozitare si productie nepoluanta.

2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Viitoarele constructii vor fi proiectate conform nermativelor, legilor si standardelor in
vigoare, Detalierea referitoare la siguranta constructiilor si materialele folosite se vor analiza 5l
prezenta intr-o documentatie ultericard tehnicd (DTAC). Clidirile se incadreazd in zona, prin
amplasarea lor, nu contravin interesului public ci din contra se mobileaza si se raspunde astfel
necesitatilor din zona studiata. Siguranga constructiilor reiese din modul de proiectare conform
legilor si normativelor in vigoare, detali asupra matenalelor sl modului de alcatuire urmand a se
realiza la fazele ultericare de proiectare.

Este cbligateriv a se respecta/ asigura conditii optime pentru stingerea incendiilor
conform legislatiel de specialitate din domeniu,

2.3. REGULI DE AMPLASARE S1 RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Conditlile propuse pentru amplasare si retragerile minime obligatorii propuse prin studiul
de oportunitate sunt: M2 — zona mixta pentru servicii si depozitare

- retragerea minima obligatorie fata de limita din partea de NORD - minim 2,00 my;

- retragerea minima fafa de limita laterald din partea de VEST —se amplaseaza pe limita
de proprietate. Aceasta propunere de amplasare pe limita de proprietate din partea de VEST, se
sustine 5i justific prin faptul c3 pe aceasta laturad este o cale de acces 5i este tot in proprietates
beneficiarului prezentei lucrdri.

- retragerea minima faté de limita laterald din partea de EST — minim 0,60 m fata de
pastul de transformare si minim 12,00 m fatd de ciadirea existenta,;

- retragerea minima fata de limita din partea de SUD —minim 18,00 m.

2.4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR OBLIGATORII
Accesul principal in zona studiatd se face din strada Albesti — domeniu public, iar mai

departe prin circwlatii carosabile din interiorul zonei comerciale, astfal:
- Acces prin partea de SUD a terenului propus pentru reglementare prin terenul idantificat
cu NC 88gzz, mergand prin terenul identificat cu MC 8856 care are limita de proprietate

Fegulament lpcal de whamzm
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corund cu terenul propus pentru reglementare, s, astfel terenul are deschidere |a

circulatie de acces pe latura de SUD si latura de vest din NC 88556

= Pelatura VEST, terenul studiat are acces prin terenul identificat cu NC BBggh;

- Pe latura de EST, terenul studiat are acces direct prin terenul identificat cu NC 88gog si
prin parcarea existenta, identificata cu NC 88g10 si tot pe latura de EST, in interiorul
lotulyi propus pentru reglementare, a cladiril propuse, intre cladirea propusa si cea
existenta (C3), are acces printr-o circulatie carosabill cu [Etimea de 6,50 m —ntre C3 s
P.T. - Ca si 7,00 m spre SUD pana la intersectia cu NC BBgsh;

- Pe lstura de NORD, pe terenul identificat cu NC Bgozg, 58 va amenaja un loc de
intoarcere.

In concluzie, terenul propus pentru reglementare are acces si in cazul interventiilor in
situatii de urgents, pe 3 dintre laturi. Tn plus pe latura de EST, existd un hidrant functional, care
tace parte din reteava de hidranti existentd pe toata suprafata zonei comerciale, atit existenta,
cat siin dezveltare siregenerare urband.

2.5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPARE EDILITARA

Constructile propuse vor fi racordate, obligatoriu, la toate utilitatile existente in zona
studiata, iar pentru cele care nu sunt, racordul se va face in sistem individual pentru a functiona
la standarde optime, fie prin racord |a reteaua publica, fie prin asigurarea din surse proprii.

in zona terenului studiat existd alimantare cu apd si canalizare, alimentare cu energie
electricd si-slimentare cu gaze naturale.

2.6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCTH

Terenul ce face obiectul prezentei documentatil este identificat cu numdarul cadastral
Bgozz, intabulat in CF Bgozaz a UAT Curtea de Arges, in suprafata totala de 5591,00mp.

2.7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

Spatiile verzi propuse pentru amenajare in zona studiatd sunt de tip vegetatie de
protectie, de talie madie si mica, dispusd perimetral si amenajate peisagistic n interiorul
parcelei

Die asernenea, se vor amenaja si spatii verzi de tip scuar, gazon si se vor folosi dale
inierbate pentru aleile de acces. Acestea au rol de imbunatatirea calitatii aerului fn zond,
atenuarea zgomotulul generat de traficul de pe drumul national si de protectie fata de

obiectivele care impun protectie sau zond de siguranta.
Procentul de spatii verzi minim obligatoriv este de z0%.

Regwaman local de wbamism
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3. ZONIFICARE FUNCTIONALA
3.1. UNITATI S| SUBUNITATI FUNCTIONALE

Se doreste construirea unei cladiri tip hala multifunctionald, mai exact sa poata fl amenajat in
interiorul ei, zona de logistica si depozitare, birouri sau, dupa caz, 55 poatd functiona, doar ca si
depozitare, functie de cerintele pietii. Regimul de indltime maxim propus PARTER INALT pentru
Hald Rh. maxim propus = 8,00 m(de la cota terenului amenajat - trotuarul de garda al cladirii).

Totodatd, se doreste construirea unui mic birou, care va adaposti activitatea de cadastry,
iar regimul de indltime maxim propus PARTER pentru Birou Rh. maxim propus = 4,00 m (de la
cota terenului amenajat - trotuarul de garda al cladirii} cu o amprenta la sol de 100,00 mp,
realizarea unor spatil de parcare sl de alei pietonale.

Astfel, pentru terenul propus pentri reglementare, se propune ca zona functionala:
M1 - zond mixtd pentru servicli si depozitare

4. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SISUBUNITATILOR

FUNCTIONALE
4.1. GEM EHALIT.E.TI: CARACTERUL ZOMEI
M1 - zona mixta pentru servicii 5i depozitare

&.2. UTILIZAREA FUHCTIDNA.L.E. A TERENURILOR DIN CADRUL ZONELOR
FUNCTIONALE PROPUSE
Utilizari admise
Sunt admise urmatoarele utilizari:
- birouri, servicii administrative, logistics;
- sediul companiei, servicil pentru activitatea beneficiarului care realizeazd investitia,
- anexe nacesare in desfasurarea activitatii propuse;
- depozitare en-gros si mic-gros de tranzitis;
- parcaje |a sol pentru avtoturisme mici;
- spatii libere pietonale, spatii verzi amenajate.
Utilizari admise cu conditionri
- realizarea retelelor edilitare necesare functionarii cbiectivelor propuse, cu conditia

respectarii normelar pentru sanatatea populatiel siretragerile sanitare aferente;
platforme pentru depozitarea deseuriler in sistern selectly, cu conditia respectarii
retragerilor sanitare aferente;

Regulamant lecal dé wrbansh
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se admite extinderea constructiilor, daca pentru functivnea propusa este necesara, prin
alipirea pe una sau mai multe laturi la constructia existenta cu respectarea legislatiei in
demeniul stingerii incendiilor, in vigoare;

- se admite amenajarea vnui spativ destinat supravegherii 51 pazirii terenului (dupa caz),
Utilizari interzise

- seinterzice amplasarea locuintelor;

- se interzice amplasarea unitatilor care nu se inscriv in profilul zonei sau pot incomoda
functionarea acesteia;

- se interzice amplasarea unitdtilor de invatdmant pregcolar, scolar si gimnazial, a
serviciilor publice sau de interes general si a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor in
care poluarea depageste normele admise conform legislatiei in vigoare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic saw incomaode prin traficul generat;

- orice luerdri de terasament care pot s3 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea §i colectarea apelor meteorice.

&.3. CONDITII DE AMPLASARE PE PARCELA. AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACEEAS
PARCELA. DISTANTELE FATA DE LIMITELE PARCELEI
Conditille propuse pentru amplasare 5 retragerile minime obligatorii propuse prin studiul
de oportunitate a edificabifului maxim admis sunt: M1 - zond mixtd pentru servicii  si
depozitare
- retragerea minima obligatorie fata de limita din partea de NORD — minim 1,00 m
pentru constructia propusd (hald) prin prezenta documentatie si minim 126,com pentru

constructia existents;

- retrageraa minim& fatd de limita laterald din partea de VEST - minim 1,00m pentru
constructia propusa prin prezenta documentatie §i minim 2o,00 m si pentru constructia
existenta;

- retragerea minima fatd de limita laterald din partea de EST — minim 1,40 m pentru
constructia existentd si minim 3g,00m pentrue constructia propusd prin prezenta documentatie
{hald} si minim 1,00 m pentru biroul propus;

- retragerea minima fat4 de limita din partea de SUD = minim 12,00 m pentru constructia
propusa prin prezenta docurnentatie 5i minim 2,00m pentru construchia existenta,

body. CIRCULATII, ACCESE 51 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Accesul principal in zona studiata se face din strada Albesti — domeniu public, iar mai

departe prin circulatii carosabile din Interiorul zonel comerciale, astfel:
- Acces prin partea de SUD a terenului propus pentru reglementare prin terenul identificat
e NC B8g23, mergand prin teranil identificat cu NC BBgsE care are limitd de proprietate
comund cu terenul propus pentru reglementare, si, astfel terenul are deschidere la
circulatie de acces pe latura de SUD si latura de vest din NC BBggh
- Pe latura VEST, terenul studiat are acces prin terenul identificat cu NC 8Bagh;
- Pe latura de EST, terenul studiat are acces direct prin terenul identificat cu NC BBgos ¢l

Regwamand focal de wbamsm
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prin parcarea existenta, identificata cu NC BBoio sl tot pe latura de EST, in interiorul

lotului propus pentru reglementare, a cladirii propuse, intre cladirea propusi i cea

existentd (C3), are acces printr-o circulatie carosabila cu [3timea de 6,90 m - intre C3 i

P.T. - C1s5i 7,00 mspre SUD pand la intersectia cu NC 88g55;

- Pe latura de NORD, pe terenul identificat cu NC Bgozg, se va amenaja vn loc de
intoarcers,

In concluzie, terenul propus pentru reglementare are acces si in cazul interventiilor in
situatii de urgenta, pe 3 dintre laturi, In plus pe latura de EST, exists un hidrant functional, care
face parte din reteaua de hidranti existentd pe toatd suprafata zonel comerciale, atat existents,
cat 51 in dezvoltare siregenerare urbana,

4.6.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRLOR

- autorizarea executarii lucrarilor de constructii este permisa numal dacd aspectul exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;

- se vor folosi materiale durabile si care, prin tehnologia de fabricare si punerea in opera nu
afecteaza sanatatea populatiei si a mediulul inconjurator;

- volumetria de-exterior va fi una echilibrata;

- acoperisul se va executa in sistem terasa; nu se recomanda invelitori de tabla zincata, lucicasa,
nu se recomanda accesorii de acoperis, burlane, jgheaburi din tabla zincata, lucicasa;

- nu se recomanda imprejmuire din zidarie plin, opaci.

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor,

4.7.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
ALIMENTARE CU APA: pe terenul propus pentru reglementare existd retea interioard
pentru alimentare cu apa din reteaua orasului. Totodats exist si o retea de hidranti.
CANALIZARE MENAJERA: pe terenul propus pentru reglementare existd retea
Interioara pentru evacuarea apelor uzate menajere in reteava de canalizare a orasulul.
CANALIZARE PLUVIALA: apele pluviale provenite de pe teren sunt dirijate prin panta
naturald a terenului spre santurile existente in zona.

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA: pe terenul propus pentru reglementare existi
retea interioard pentru alimentare cu energie electricd. Totodatd, pe teren sunt mai multe
posturi de transformare care asigurd alimentarea cu energie electrica.

ALIMENTARE CU GAZE NATURALE. Pe terenul propus pentru reglementare exista
retea intericard pentru alimentare cu apa din reteaua arasului.

ALIMENTARE CU ENERGIE TERMICA. Prin Planul urbanistic zonal se va studia si
asigurarea incalzirii, dupl caz.

Evacuarea gunoiului de tip menajer se va face prin europubele depozitate pe o platforma
de gunol preluata de finm3 de salubritate s transportate la groapa de gunoi.

Rgitament ool oo urbanism
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4.B.5PATII LIBERE S| SPATII PLANTATE. IMPREJMUIRI.
Amenajdrile exterioare ale constructiilor

Se va realiza un trotuar perimetral in jurul constructiilor cu panta descendenta catre
exterior {minim g%), far limita terenulul studiat va fi Tngrdditd cu gard. In urma lucrrilor de
constructie, spatiul exterior se va inierba si planta cu plante crmamentale si arbusti. Se var
realiza trasee ocazional carcsabile si pietonale pentru stabilirea accesului si circulatiei in
interiorul parcelei si, a accesului la garaj.

4.9.POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE 5| UTILIZARE A TERENULUI. INDICATORI
URBAMISTICI MAXIM ADMISI.

Au fost stabilite valori maxime pentru POT si CUT, raportand suprafata construita a
cladirilor, respectiv suprafata desfasuratd a cladirilor, la suprafata terenului ce fac obiectul de
studiu. Suprafatd teren Nr. cad. 89022 = 5 5g1,00 mp

Suprafata construita imobil existent cu functiune de magazin comercial = 1686, 60,00mp

Suprafata desfasurata constructie existenta cu functivne de magazin comercial = 1
686,6omp.

P.O.T.existent = 30,58 %

C.ULT.existent =o,35

Regimul de inaltime imobil existent cu functiune de magazin comercial este Parter inalt —

B.oom.

INDICATORI URBANISTICI MAXIMI
Suprafata construita propusa - hald = 562,78 mp.
Suprafatd construits birou = 100,00 mp.

Suprafatd totald desfasurata totald - propysa = 662,78 mp
Suprafatd totald construitd totald - propuss = 663,78 mp

P.O.T. maxim = 50 % C.U.T. maxim =o0,5

Fegulamsn! local da urbanizm
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T

DISPOZITII FINALE
In vederea emiterii autorizatiel de construira, autorititile administratiei publice locale vor

urmari articolele cuprinse in prezentul requlament si solicita avizele 51 acordurile legale ale
organelor administratiei publice specializate, centrale 5i locale, necesar a fi respectate in
elaborarea documentatiilor tehnice si prezentate odata cu aceasta.

Categoriile principale de interventie:

- Utilizarea functionald a terenurilor, In conformitate cu Planul urbanistic zonal ce se
intocmeste;

- Schimbarea functivnii pentru terenul cu numarul cadastral Bgozz;

- Stabilirea conditillar de construire, retrageri, indicatorii urbanistici si regimul de inditime;

- Reglementares urbanisticd a intregului teren studiat ce a generat PUZ in baza
reglementdrilor stabilite prin documentatia de urbanism;

- Medul de ocupare a terenului si conditiile de amplasare a constructiilor si modul de
utilizare a terenurilor;

= Stabilirea conditiilor de realizarea lucrarilor tehnico-edilitare necesare functivnil propuse;

- Lucrdrile de amenajare a spatillor exterioare (cdi de acces carosabile i alei de circulatie
pietonald, parcaje etc.).

Dupa avizarea planulul urbanistic zonal de citre toate autoritatile stabilite prin Avizul de
oportunitate, dar si in cadrul Comisiei tehnice de amenajarea teritoriviui 5i urbanism din cadrul
Primariei Municipivlui Curtea de Arges, acesta va fi supus aprobarii in cadrul Consifivlul Local al
Municipiului Curtea de Arges.

Prezentul regulament este parte integranta din prezenta documentatie si contine regulile
de construire ale functiunii propuse prin documentatie.

Tk o
.

-‘—\.\_?II.
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j Peiis
LEGENDA |
LIMITE: W

o ermta ‘t?renulul pIEpus pentru reglament:are prm PUZ \
SR Umitg cadag.traf din zona studiata

erlta zanm ﬂudiaﬁe |a care se raporteaza terenul

' ZONIFICARE FUNCTIONALA:
- Cladiri. E!'_El_ﬁtﬂnt& (galerii s:n,mercialej hale, anexe)

] Zond pentru servicii si depozitare, existenta
: :-_'- u.*rmrfl_e existenfg\'nenajatm interior

| |::i "féren parte diﬂ.fﬂsté piaﬁmrma industriala
:§ Zona pentru locuire colectivd

|
~ CIRCULATII:
T — Circulatie carosabild si parcare in interiorul terenului

propus pﬁntm reglementare si zona studiata

mrculaﬁﬂcamsabﬁﬁ domeniul public - strada Albesti
— (DN7C - Traﬂsﬁgﬁrﬁqan);tstr Fabricii

 DATE TEREN:
EUF'.? AFATA TEREN FR@PHS PENTRU REGLEMENTARE:
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LEGENDA
LIMITE:
o= o B=S=E ==

= as s | imita terenului propus pentru reglementare prin PUZ
— — Limite cadastrale din zona studiata
'IIIIIIIIII‘
L]

R ssassnsas LiMita edificabilului maxim propus

Limita de studiu la care se raporteaza terenul reglementat

ZONIFICARE FUNCTIGNALA:
I Cladiri existente (galerii comerciale)

[ ] Zona pentru servicii i depozitare existenta
_ Zon# mixtd pentru servicii si depozitare propusa
| Post transfomare (P.T.) existent

| Teren, parte din fosta platforma industriala

CIRCULATII:

Circulatie carosabila in interiorul terenului propus

pentru reglementare si zona studiata
b b

Circulatie pietonalaf Trotuar propus a fi reglementat in
interiorul terenului studiat

DATE TEREN:

SUPRAFATA TEREN PROPUS PENTRU REGLEMENTARE
S=5591mp

P.O.T. ~existent— 3“;53%

INDICATORI URBANISTICI MAXIM PROPUSI:
C.U.T.axistent=9 135

E%;*%
O
o8
Eﬂ'ci

PRIMARIA MUNICIPIULUN CURTEA DE ARGES
JUDETUL ARGES
P.O.T.

VIZAT SPRE NESCHIMBARE
(1 A : .Anud la Awiz Arhitect-gi!
b maxim propus
-y CUT. il
0

Ea 2G5 Gin 1 L?
v maxim propus '

Regimul de indftime maxim propus PARTER INALT pentru Hald
Ma - zonf mixt
lrth'u'llln,

Rh. maxim propus = 8,00 m (de |a cota terenului amenajat -
trotuarul de garda al cladirii)
pantry servicligl |
"‘;’“ ssonoe | i ;| stabilits prin
ni. 85023 . : dn_wmm_tg;{l
e de urbanism
PU.Z.

Regimul de indltime maxim propus PARTER pentru Birou

Rh maxim propus = 4,00 m (de |la cota terenului amenajat -
trofuaml de g}arda al cladml]

e —

Fllfl'l.'n.l wchi barn |
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‘CC. FORESTA ARGES SRL
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DATE TEREN: ~+ 437350

SUPRAFATA TEREN PROPUS PENT
S5=5591m

INDI
EMENTARE: P.Q.T,

qﬂi]‘ et

e

12 _...'?r“"' .

33830 1= A

[
Regimul de indftime maxim propus PAL?
Rh. maxim propus = 8,00 m (de la cota
|

trotuarul de garda al cladirii) |
|

Regimul de inditime maxim propul PA R]

g8 -Hd 3 Rh. maxim propus = 4,00m [de‘l r;otT i

T verde trotuarul de garda al cladirii)
|
|
[

= Numar cadastral
- Stalp metalic

LCapac camin canalizare

88922

P.B. - platiorma betonata

5 592,00 M

§ 592,00 m*

5 591,00 m*

100

LEGENDA
LIMITE:

e v n s | jmita terenului propus pentru reglementare prin PUZ

iy — Limite cadastrale din zona studiata
CTTTITTT T

= Limita edificabilului maxim propus

Limita de studiu la care se raporteaza terenul reglementat

ZONIFICARE FUNCTIONALA:

B Cladiri existente (galerii comerciale)
[ ] Spatiu verde existent

Spatiu verde propus
I Constructii propuse (hald multifunctionald si birou
cadastru)

CIRCULATI:

I Circulatie public3 (strada in localitate)
] Circulatie carosabila si parcare in interiorul terenului
propus pentru reglementare si zona studiata

L Circulatie pietonala/ Alei si platfome betonate in

interiorul terenului propus pentru reglementare si zona

studiata

ECHIPARE EDILITARA:

I Post transfomare (P.T.) - existent
Retea interioara pentru alimentare cu apa - existenta

- existenta
Retea interioara de hidranti - existenta

aa B
i i
..\“-r? v >
r:.“' gy
b ]
&

Retea interioard pentru evacuarea apelor uzate menajere

A e | ., =
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Lﬂ
e

L

LEGENDA

LIMITE:
Llr'ﬁ'fta'tiefgﬂﬂlﬂfﬁ@pﬂ;;ﬂentru reglementare prin PUZ

Limite ca Liaﬁtrala@ zona studiata
Limita zonei studiate la care se raporteaza terenul
reglementat ?‘:T-.

1 |

{"_'l

PROPRIETATEA ASUPRA
TERENURILOR: -

I Cladiri existente §g;iﬂen| comerciale, hale, anexe)
7] Proprietate publics

Proprietate privatd a persoanelor fizice sifsau juridice

Post transfmnm{ﬁ‘ T j'_ T

i CIRCULATIA TERENURILOR:

Terenuri private cu circulatie publica (c3i de acces
ocazional p&rﬁsah{i&fﬁﬂtﬁﬁ"ﬁie si parcaje, care asigura .
circulatiain In'.l:eﬂarulm ansamblului)

DATE TEREN:

sﬁPRﬁF&Tii_ TEREN PROPUS PENTRU REGLEMENTARE:
S=5591mp

-iPNmCATQH’.I URBANISTICI MA’}HM Pﬂﬂmﬁla
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e A e T '35
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LEGENDA
LIMITE:
o= o B=S=E ==

= as s | imita terenului propus pentru reglementare prin PUZ
— — Limite cadastrale din zona studiata
'IIIIIIIIII‘
L]

R ssassnsas LiMita edificabilului maxim propus

Limita de studiu la care se raporteaza terenul reglementat

ZONIFICARE FUNCTIGNALA:
I Cladiri existente (galerii comerciale)

[ ] Zona pentru servicii i depozitare existenta
_ Zon# mixtd pentru servicii si depozitare propusa
| Post transfomare (P.T.) existent

| Teren, parte din fosta platforma industriala

CIRCULATII:

Circulatie carosabila in interiorul terenului propus

pentru reglementare si zona studiata
b b

Circulatie pietonalaf Trotuar propus a fi reglementat in
interiorul terenului studiat

DATE TEREN:

SUPRAFATA TEREN PROPUS PENTRU REGLEMENTARE
S=5591mp

P.O.T. ~existent— 3“;53%

INDICATORI URBANISTICI MAXIM PROPUSI:
C.U.T.axistent=9 135

E%;*%
O
o8
Eﬂ'ci

PRIMARIA MUNICIPIULUN CURTEA DE ARGES
JUDETUL ARGES
P.O.T.

VIZAT SPRE NESCHIMBARE
(1 A : .Anud la Awiz Arhitect-gi!
b maxim propus
-y CUT. il
0

Ea 2G5 Gin 1 L?
v maxim propus '

Regimul de indftime maxim propus PARTER INALT pentru Hald
Ma - zonf mixt
lrth'u'llln,

Rh. maxim propus = 8,00 m (de |a cota terenului amenajat -
trotuarul de garda al cladirii)
pantry servicligl |
"‘;’“ ssonoe | i ;| stabilits prin
ni. 85023 . : dn_wmm_tg;{l
e de urbanism
PU.Z.

Regimul de indltime maxim propus PARTER pentru Birou

Rh maxim propus = 4,00 m (de |la cota terenului amenajat -
trofuaml de g}arda al cladml]

e —
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